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i GENEL PLAN NOTLARI e G

G.PN-A GPN-11

Imar planianinda ayrik nizam, KAKS ve TAKS olan_parsellerde bulunan yapilarda Tek bagimsiz bolumii konut alanlarinda, cekme mesafelerinin iginde kalmak kosuluyla,

kademelendirme uygulanmaz. Blok ve bitisik nizam parsellerde yuksekiik en gok 3.5 metre, taban alaninin % 20'sini gegmeyen agik yilzme havuzlar taks hesabina dahif ediimez. Zemin

genislik ise minimum 8 melre olacak sekilde kademe uygulanir. kat brit taban alaninin %10° unu asmayan Gstii agik veya sokilr - takilir hafif maizeme ile

GPN:2 orti emin teraslari taks ve kaks hesabi digindadir. v

Devlet Su Isleri Genel veya su ve idareleri su tagkin GPN-12

analizi yapilip onaylanan kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun (feyezan kotu) Yol 8lgist yerlerde plan Gzeri 8lg

+1.20" nin Uzerinde oldugu durumda, su basman kotu ( zemin kat tabliye Ust kotu) olarak kabul A-) Yolun sonucy imar yola terkin gikmasi durumunda

edilir. yolda kalan kisim bedelsiz olarak terkin edilmeden ruhsat islemi yapilamaz.

G.PN-3 G.PN:13

Konut alanlarinda arazideki kot farkindan dolay1 agiga gikan bodrum katiar, yoldan cephe imar planinda Ticaret + Konut dnerilen alanlarda; zemin kati ticaret, iist katiar ticaret

almak:ve cephe:aldidi yola gore yOr 45 verl uymak kayd lle ticari veya konut olarak ki onut alani emsal alaninin en fazla % 90'_kadar olacaktir A |

amagla kullanilabilir. Yanici, patlayici, toz ve glirliti iceren ticari faaliyetier ve depolama amagl + G.PN-14 ‘I VERANIAL AN VA D

ticari faaliyetier yapilamaz. Ancak kat milkiyeti kanununda belirtien kullanimlar bunun Otopark Yonetmeligine uygun olarak gerekli otopark intiyacini kendi parseli \

digindadir. Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak kullaniimasi asma kat hakki kazandirmaz, icerisinde karsilamak ve egimli arazilerde; birden fazla bodrum kat olan yapilarda, en 2

asma kat yapilabilmesi igin belediye meclisince yol boyu ticaret karan alinmasi ve mevcut  diistk tabi zemin kotunun Gzerinde Kalmak : kosuluyla, zemin katin izdG50munG

tesekkule gdre durumun mimari estetik sarttir,

GPN4 gegmeyen 1’inci bodrum kat alani emsal hesabina dahil ediimez. Ancak bu alan toplam :

Ticari amagl bagimsiz bdlimlerin, farkli katlardaki her bir eklerinin net alami, ana in§aa‘l emsalinin'%ZOSini gef;emez. ? A g . ____l
bagimsiz bélim net alaninin 1/3'inden az olamaz. =
PN Tabi zeminden kotlandinlan parsellerde 5 metre 6n bahge mesafesi disindaki bahge
Minimum asansdr bogluk ebadi, (kids izdustmleri haricinde kalan bogluk alan) 2.00 mt.x alaniar tabi zeminle uyumiu olarak diizenlenebilir. Mstakil konutlarda ise minimum on bahge

2,00 mt., sedye asansdr ebadi, 2.90 mt.x 2.10 mt. olmakia birlikte; taban alan yapilagma hakki mesafesi, yol sininna bahge duvari yapiimak kaydt ile tabi zeminde kullanilabilir.

120 m2'nin altinda olan parselierde asansér boslugu 1.70 x1.70" e kadar dugurebilir. (Bogluk G.PN-16

alanlar kirig izdUsUmleri haricinde kalan alan olarak hesap edilmelidir) Fazla egimli yol cephelerindeki toprak kaymasini 6nlemek amaci ile zorunlu olarak

Sedye asansdriiniin agildig) hol minimum 2 metre olmak zorundadir. yapilan 6n bahgelerdeki kademeler, yapi kullanim izin belgesi vermeye engel degildir.

G.PN-6 G.PN.AT

Asansér zorunlulugu bulunan binalarin bodrum katlaninda; iskan edilen alan, bagimsiz Bahge duvarlarinin yiiksekiigi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin-ntinde, yoldan
bolum veya otopark halinde asansér kotlandinlan binalarda kaldinm st kotundan itibaren 0.50 metreyi, yoldan yiiksek olup tabi I
G.PN-7 zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sininndaki tabii zemin kotundan itibaren 1.20
Binalarda; bina girig holli, konutiarda bagimsiz bélimlere ulagim sadlayan kat holleri ve mt (ticaret alanlarinda 0.5 metre) metreye kadar, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metrey: |
asansor énii sahanhklari, umumi binalarda piyesieri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan gegemez. Ayrica Uzerlerine ylikseklikleri 1.00 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

niteligindeki ara dolagim yollari yonetmelikteki emsal hesabina dahil ediimeyen % 30 G.PN-18

hesabinda degerlendirilecektir. Samsun Biyiksehir Belediyesi Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 2/213 sayili karariyla kabul

G.PN-8 edilen; plan notlannin yururiuge girdigi tarihten 6nce ruhsatiandiriimig yapilarda, ruhsat ile ilgili

Bodrum Katlarda bulunan zoruniu teknik ve teknik degisikliklerde plan notlarinin higbirinin kosuluyla, tarinteki

holler emsal haricidir. mevzuata gore islem yapilabilecektir.

G.EN-2 G.PN-19 2
g Arsa alani 5.000 m* den bliyUk ve yap: adedi | bloktan fazla.olan parsellerdeki konut, . Imar planinda akaryakit ve servis ist olarak (iginde ju
§ Kkonut + ticaret yapilari ile dzellikli projelerde (otel, hastane, okul, sosyal ve kUitarel tesisler vb.) elektiki garj sistemleri bulunaniar dahil) teknik ve idari kogullarn saglanabiimesi amaciyla ; %
Z parselin peyzaj projesi, (peyzaj miman tarafindan imzal) diger projelerle birlikte ruhsat belediyesi tarafindan piani alaniar imar y5 e gore Sifii Kotane 5
& il uygun olarak ( statik agidan perde ve bahge duvarian ile ilgili gerekli énlemlerin alinmasi “!

i G.PN-10 i i imar i ile plan notlarina ve yonetmelikteki kademelendirme }

Ingaat alan (Kaks) 5000 m* den bbylk olan parselierds; &n‘bahge alaninda, en dar hukumlerine badh kalmaksizin dolgu yapilabilir. Bu durumda parselin cephe aldig) yol / yoliarda |
Slgliet 3'mt-cenaz olmamakisacfie ISk yeralli 3 Kontsymicalantoakimas Zornludur ve komsgu parsel sinirinda yapilacak bahge ve Istinat duvarlar yikseklikleri olugan sifir kotuna \
gore dizenlenebilir.
G.PN-20 |
Saglik tesisi kullanim kararina sahip 2000 m? ve altindaki imar parsellerinde, saglik tesisi i
bodrum i hasta tetkik odalari, tibbi
grlintuleme alanlar, lavabo ve tuvaletler ile Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5. Maddesinde i
gegen otopark alanlar ile hastane kullamiminin gerektirdigi diger alanfar %30 hesabina dahil ‘,
edilmeksizin emsal haricidir. Ayrica bu alaniarda gegerli olmak Uzere; bodrum katlarinda, parse!
alaninin yukarida hastane [o] irdi alanlar
j Ancak yollarin ve/veya kamu hizmetlerinde kullaniimak tizere
yap! yapiimasina ihtiyag duyuldugunda bu alanlar bedelsiz olarak yikilacaktir.
G.PN-21
Yeni Saathane Meydan: projesi kalan yapt &
iyesi ve projesine gore ruhsatlandirma i P
yapilacaktr. |
G.PN-22 [
Konut bigelerinde; ticaret yapiimamak ve higbir sekilde bina yuksekligi dikkate alinarak ‘
kat adedi artinlmamak kaydi ile zemin ve normal katlarda kat yiiksekliigi 4,00 metre olarak ‘
yapilabilir.
G.PN-23 5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesi kapsaminda kentsel doi
ve gelisim alanlarinda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiruimesi
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Hakkinda Kanun kapsaminda riskli alan ve rezerv yapi alanlaninda, kentsel donusum
projelerine tegvik amagh ada bazl idil i du

mevcut imar
plani ve y

verilen ilave 0.50 emsale kadar ve mevcut
kat adedine ilave 4 kata (12.50 metreye) kadar eklenebilir. Yapt adalarinda sosyal ve
teknik donati vb. alanlar bulunmasi, alanin ada bazli degerlendirimesine enge! teskil
etmez.
 PN-24

Imar parseli sinirlan igerisinde kalmak kaydiyla, ana binaya ait taban alani

kullamimi  haricinde  kalan

Samsun  Biyu ir  Bele
Yénetmeligine gére gegici pergola yapilabilecektir.
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