1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI
GENEL PLAN NOTLARI (G.PN)

G.PN.1. KONUT+TICARET ALANLARINDA;

Zemin katlar ticaret olarak kullanilacak olup konut kullanimi emsale konu alanin
%90 ‘in1 asamaz.

G.PN.2. KONUT ALANLARINDA;

9.5 metre ve altindaki yollardan cephe alan konut alanlarinda zemin kat ticaret
olarak kullanilamaz.

G.PN.4. KAMU ALANLARINDA;

Planda herhangi bir sinirlama getirilmeyen parsellerde ¢ekme mesafeleri igerisinde
yapt yiiksekligi 5 kati agmayacak sekilde ¢evredeki yapilagsma kosullari gozetilerek ilgili
belediyesince belirlenecektir.

G.PN.5. YAPIFORMU KUTLE OLARAK BELIRLENMIS PARSELLERDE;

Plan iizerindeki ¢ekme mesafeleri oncelikli olmak iizere koordinatlandirmaya ilgili
Miidiirlik yetkilidir.

G.PN.6. YAPILASMA HAKLARI,

1. Ayrik nizam yapilasma kosullu olan parsellerde yonetmelikteki minimum bina
cephe sartinin saglanmadigi durumlarda ada igerisindeki diger parsellerle birlikte
degerlendirilerek ikili veya tiglii blok vermeye Belediye Enclimeni yetkilidir.

2. Imar planinda kat adedi veya bina yiiksekligi belirlenmemis parsellerde, planli
alanlar imar yonetmeligindeki yol genisligine gore belirlenen kat adedi haklar1 sakli kalmak
kosuluyla kat adedi, Emsal(Kaks)’in Taban Alan1 Kat Sayisina boliinmesi ile (Kat Adedi =
Emsal (Kaks) / Taks) elde edilir. Boliim sonucunda elde edilen ondalikli sayilar bir iist tam
saylya tamamlanir,

G.PN.7. TEVHITLERDE;

1. Kullanim kararlar1 ve yapi nizami aynt olmak sartiyla ada migferi ile ayrilmis
parseller birlestirilebilir. Yeni yapilagma kogulunu belirlemeye Belediye Enclimeni yetkilidir.
Birlestirilen parseldeki ingaat alanlari toplam birlestirilmeden 6nceki insaat alani toplamin
asamaz.

2. Konut+Ticaret kullaniminda olan parseller ile Konut kullaniminda olan parselleri
birlestirmeye Belediye Enclimeni yetkilidir.

G.PN8. IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS YERLERDEKI TERK
ISLEMLERINDE;

Kamunun kullanimina terki bulunan parsellerin ilgili kisimlarinin kamuya (park, yol,
otopark vb.) bedelsiz terk edilmesi halinde; terkinden Onceki parselin mevcut ingaat haklar
yeni parsel alaninda ¢ekme mesafelerine uyulmak kosulu ile aynen korunacak olup, yeni
taban alani ve toplam ingaat alan1 Belediye Enclimenince belirlenecektir.
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1- Imar planlarinda ayrik nizam, KAKS ve TAKS olan parsellerde bulunan yapilarda
kademelendirme uygulanmaz. Blok ve bitigik nizam parsellerde yiikseklik en ¢ok 3.5 metre,
genislik ise minimum 9 metre olacak sckilde kademe uygulanir.

2- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su
taskin analizi yapilip onaylanan kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun
(feyezan kotu) +1.20' nin iizerinde oldugu durumda, su basman kotu (zemin kat tabliye ust
kotu) olarak kabul edilir.

3- Konut alanlarinda arazideki kot farkindan dolay1 agiga ¢tkan bodrum katlar, yoldan
cephe almak ve cephe aldig1 yola gore yonetmelikteki is yeri standartlarina uymak kaydi ile
ticari amacla kullanilabilir. Yanici, patlayici, toz ve guriltii igeren ticari faaliyetler ve
depolama amagh ticari faaliyetler yapilamaz. Ancak kat miilkiyeti kanununda belirtilen
kullanimlar bunun disindadir. Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak kullanilmast asma
kat hakki kazandirmaz, asma kat yapilabilmesi igin belediye meclisince yol boyu ticaret karari
alinmas1 ve mevcut tesekkiile gore durumun mimari estetik komisyonunca degerlendirilmesi
sarttir.

4- Ticari amaglt bagimsiz boliimlerin, farklr katlardaki her bir eklerinin net alani, ana
bagimsiz boliim net alaninin 1/3'tinden az olamaz.

5- Minimum asansor bosluk ebads, (kiris izdiigiimleri haricinde kalan bogluk alan) 2.00
mt x 2.00 mt., sedye asansér ebadi, 2.90 mt. x 2.10 mt. olmakla birlikte; taban alan1 yapilasma
hakk: 120 m2'nin altinda olan parsellerde asansor boglugu 1.70 x1.70'e kadar diistirebilir.
(Bosluk alanlar1 kiris izdiigiimleri haricinde kalan alan olarak hesap edilmelidir.) Sedye
asansoriiniin agildigi hol minimum 2 metre olmak zorundadir.

6- Asansor zorunlulugu bulunan binalarin bodrum katlarinda; iskan edilen alan,
bagimsiz boliim veya otopark bulunmasi halinde asansor ulastirilmasi zorunludur.

7- Binalarda; bina giris holii, konutlarda bagimsiz béliimlere ulagim saglayan kat
holleri ve asansér 6nii sahanliklar, umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene
baglayan ortak alan niteligindeki ara dolagim yollar1 yonetmelikteki emsal hesabina dahil
edilmeyen %30 hesabinda degerlendirilecektir.

8- Bodrum katlarda bulunan zorunlu teknik hacimlerin ve miistemilatin baglandig
teknik holler emsal haricidir.

9- Arsa alant 5.000 m? den biiyiik ve yap1 adedi 1 bloktan fazla olan parsellerdeki
konut, konut + ticaret yapilar ile 6zellikli projelerde (otel, hastane, okul, sosyal ve kiiltiirel
tesisler vb.) parselin peyzaj projesi, (peyzaj mimari tarafindan imzal) diger projelerle birlikte
ruhsat dosyasinda bulundurulmasi zorunludur.

10- Insaat alan1 (Kaks) 5.000 m? den biiyiik olan parsellerde, 6n bahge alaminda, en dar
olciisii 3 mt. den az olmamak sart1 ile 15 m?* lik yeralti ¢6p konteymr alani birakilmasi
zorunludur.

11- Tek bagimsiz bolimli konut alanlarinda, ¢ekme mesafelerinin iginde kalmak
kosuluyla, taban alanmnin % 20'sini ge¢meyen agik yiizme havuzlari taks hesabina dahil
edilmez. Zemin kat briit taban alanimnin %10' unu agmayan istii agik veya sokiilir — takilir
hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslan taks ve kaks hesabi disindadir.

12- Yol él¢iisii verilmeyen yerlerde plan iizerinden Ol¢ii almacaktir. A-) Yolun en



kesitinin arttirilmasi sonucu imar parselinde yola terkin ¢gikmasi durumunda yolda kalan kisim
bedelsiz olarak terkin edilmeden ruhsat iglemi yapilamaz.

13- imar planinda Ticaret + Konut dnerilen alanlarda; zemin kati ticaret, ust katlar
ticaret veya konut olarak kullanilabilir. Konut alan1 emsal alaninin en fazla % 901 kadar
olacaktir.

14- Otopark Yénetmeligine uygun olarak gerekli otopark ihtiyacini kendi parseli
icerisinde karsilamak ve egimli arazilerde; birden fazla bodrum kati olan yapilarda, en diigik
tabi zemin kotunun tizerinde kalmak kosuluyla, zemin katin izdiisiimiinii gegmeyen 1” inci
bodrum kat alani emsal hesabina dahil edilmez. Ancak bu alan toplam ingaat emsalinin %20
sini gecemez.

15- Tabi zeminden kotlandirilan parsellerde 5 metre 6n bahge mesafesi digindaki
bahge alanlari tabi zeminle uyumlu olarak diizenlenebilir. Miistakil konutlarda ise minimum
on bahge mesafesi, yol sinirina bahge duvari yapilmak kayd ile tabi zeminde kullamilabilir.

16- Fazla egimli yol cephelerindeki toprak kaymasmi onlemek amaci ile zorunlu
olarak yapilan 6n bahgelerdeki kademeler, yap1 kullanim izin belgesi vermeye engel degildir.

17- Bahge duvarlarinin yiiksekligi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde,
yoldan kotlandirilan binalarda kaldirim iist kotundan itibaren 0.50 metreyi, yoldan yiiksek
olup tabi zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii zemin kotundan
itibaren 1.20 mt (ticaret alanlarinda 0.5 metre) metreye kadar, yol cepheleri gerisinde ise 1.5
metreyi gegemez. Ayrica izerlerine yiikseklikleri 1.00 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

18- Samsun Biiyiikschir Belediye Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 2/213 sayili karariyla
kabul edilen; plan notlarmin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce ruhsatlandirilmis yapilarda, ruhsat
ile ilgili degisikliklerde plan notlarinin higbirinin kullanilmamas1 kosuluyla, ruhsatlandirildigi
tarihteki mevzuata gore iglem yapilabilecektir.

19- Imar planinda akaryakit ve servis istasyonu olarak tanimlanmug parsellerde (i¢inde
elektrikli sarj sistemleri bulunanlar dahil) teknik ve idari kosullarin saglanabilmesi amaciyla
belediyesi tarafindan planli alanlar imar ydnetmeligi hiikiimlerine gore belirlenen sifir kotuna
uygun olarak (statik agidan perde ve bahge duvarlari ile ilgili gerekli onlemlerin alinmasi
kosuluyla) viiriirlikteki imar ydnetmeligi ile plan notlarma ve ydnetmelikteki
kademelendirme hiikiimlerine baglh kalmaksizin dolgu yapilabilir. Bu durumda parselin cephe
aldig1 yol/yollarda ve komsu parsel sinirinda yapilacak bahge ve istinat duvarlart ytkseklikleri
olusan sifir kotuna gore diizenlenebilir.

20- Saglik tesisi kullanim kararina sahip 2000 m? ve altindaki imar parsellerinde,
saglik tesisi kullanimlarinin bodrum katlarinda, laboratuvar, ameliyathane, hasta tetkik
odalar1, tibbi goriintiileme alanlari, lavabo ve tuvaletler ile Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’
nin 5. Maddesinde gegen otopark alanlari ile hastane kullamiminin gerektirdigi diger alanlar
%30 hesabina dahil edilmeksizin emsal haricidir. Ayrica bu alanlarda gegerli olmak {izere;
bodrum katlarinda, parsel alanmin tamaminda yukarida tanimlanan hastane kullaniminin
gerektirdigi alanlar projelendirilebilir. Ancak yollarin genisletilmesine ve/veya kamu
hizmetlerinde kullanilmak tizere yap1 yapilmasmna ihtiya¢ duyuldugunda bu alanlar bedelsiz
olarak yikilacaktir.

21- Yeni Saathane Meydam projesi kapsaminda kalan yap1 adalarinda, Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanan ve onaylanan uygulama projesine gore ruhsatlandirma
yapilacaktir.

22- Konut Bélgelerinde; ticaret yapilmamak ve higbir sekilde bina yiiksekligi dikkate
alinarak kat adedi artirilmamak kayd: ile zemin ve normal katlarda kat yiiksekligi 4,00 metre
olarak yapilabilir.

23- 5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesi kapsaminda kentsel doniisim ve
gelisim alanlarinda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda






