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TEKKEKOY BELEDIYESI REVIZYON IMAR PLANI RAPORU

TEKKEKQY — SAMSUN
1/1000 REVIZYON IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1. PLAN YA DA PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSULARDA, 3194 SAYILI iMAR
KANUNU, 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIKLERI iLE DIiGER
ILGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI YAPILMAKSIZIN,
NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR
ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERi
YAPILAMAZ.

3. E.N.H. (ENERJI NAKIiL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI AKIM
TESISLER YONETMELIGININ 44. VE 46. MADDELERINDE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE ALINMALIDIR. YAPILASMA ONCESINDE TEDAS/ TEIASIN GORUSU
ALINMALIDIR.

4. KARAYOLLARINDAN CEPHE ALAN IMAR PARSELLERINDE YAPILACAK YAPILAR IGiN,
KARAYOLLARI ~KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

5. BOTAS BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDI UZERINDE YAPILASMAYA KESINLIKLE
IZIN VERILMEYECEKTIR. BORU HATTI GUZERGAHINDAKi IMAR PARSELLERi YOL
GEGISLERI VE ALTYAPI GALISMALARINDA BOTASTAN GORUS ALINMADAN HiC BIR
UYGULAMA YAPILAMAZ.

BOTAS BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDI YANLIZCA YESIL ALAN OLARAK
KULLANILABILECEK OLUP DESTEK UNITELERI (JENERATOR LPG TANKI YANGIN SUYU
DEPOSU ARITMA TESISI TRAFO VB) ILE AGIK DEPOLAMAYA YER VE iZIN VERiILEMEZ.
6. RESMI KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI, EGITIM, SAGLIK, CAMi, TESIS
ALANLARINDA MIMARI AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. E:1.50°i
ASAMAZ. YAPI YUKSEKLIGI SERBESTTIR. SPOR ALANLARINDA ACIK VE KAPALI SPOR
TESISI YAPILABILIR. BU ALANLARIN DA INSAAT EMSALI E:1,50°YI GECEMEZ.

7. IMAR PLANINDA YOL GENISLiGI BELIRTILMEYEN ALANLARDA:
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- IMAR UYGULAMASI GORMUS YERLERDE MULKIYET SINIRLARI ESAS
ALINACAKTIR.,  0-2 METRE ARASI YOLA TERK YA DA IHDAS GOZUKEN ALANLARDA,
BINA ISTIKAMETI VE OLUSAN YOLA GORE ISLEM YAPTIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

- IMAR UYGULAMASI GORMEMIS ALANLARDA ISE, PLANDAKI YOL ISTIKAMETI
DEGISTIRILMEDEN 0-2 METREYE KADAR MULKIYET VE MEVCUT CEPHE HATTI iLE
IMAR HATTI ARASINDA UYUMUN SAGLANMASINDA BELEDIYESI YETKILIDIR.

8. REVIZYON IMAR PLANI KARARI ILE OLUSMUS IMAR PARSELLERINDE YOL VE KANAL
GENISLETILMESI DURUMUNDA INSAAT ALANLARI (E VE TAKS) KAMUYA TERKINDEN
ONCEKI TAPU ALANINDAN HESAPLANACAKTIR.

9. DAHA ONCEDEN RUHSAT ALAN YAPILARIN BAHGE MESAFELER} ESKi PARSELE GORE
YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR. PLANDAKI KAT ADEDINE KADAR MEVCUT
BAHGE MESAFELERI KORUNARAK KAT ILAVESI YAPILABILIR. ANCAK BU BINALARIN
YIKILIP YENIDEN YAPILANMALARINDA ADA UZERINDEKi YAPILASMA KOSULU
GECERLIDIR.

10. AYRIK/BLOK NiZAM YAPILASMA ONERILEN KONUT ALANLARINDA INSAAT ALANI
KULLANIMI PLANDA BELIRTILMEYEN DURUMLARDA;

TAKS:0,40'DIR.

11. AYRIK/BLOK NIZAM YAPILASMAYA TABI OLAN YERLERDE, MEVCUT PARSEL
CEPHELERININ YETERSiZ GELME DURUMLARINDA, iKili VEYA UCLU BLOK
OLUSTURMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR. TABAN ALANI (TAKS) 0,401 GECEMEZ.

12. IMAR PLANINDA ON BAHGE MESAFESI BELIRTILMEYEN ALANLARDA, MEVCUT
BINA ISTIKAMETINE GORE BAHCE MESAFESI BELEDIYESINCE BELIiRLENIR. BU
DURUMLARDA, ADANIN TAMAMI DEGERLENDIRILEREK ILGILI PARSELE IMAR DURUMU
VERILECEKTIR.
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13. BITISIK NIZAM YAPILASMA ALANLARINDA, ON BAHCE MESAFESI BELIRTiLMEYEN
VE GEKME MESAFESI BELIRTILMEYEN ALANLARDA, ON BAHCE SIFIR OLARAK
UYGULANABILIR.

14. IMAR PLANINDA TICARET+KONUT ONERILEN ALANLARDA ZEMIN KAT TiCARET
UST KATLAR TICARET VEYA KONUT OLARAK KULLANILABILIR. TICARET+KONUT
KULLANIMI VERILEN ALANLARDA ADA UZERINDE VERILEN YAPILASMA KOSULLARI
UYGULANACAKTIR.

15, TICARET ALANLARINDA PLANDA BELIRTILEN CEKME MESAFELERI iCINDE KALAN
ALANIN TAMAMI YAPI ALANI OLARAK KULLANILABILIR. AYRICA BU ALANLARDA, IKiLi-
UGLU BLOK TESKIL ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

16. KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI KULLANIMI VERILEN ALANLARDA,
- YENI PARSELASYON YAPILMASI HALINDE, PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGINDE YER ALAN KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI (KDKCA)
PARSELASYON KOSULLARI UYGULANIR. EN AZ PARSEL CEPHESi 40 m, EN AZ PARSEL
DERINLIGI 40 m.
- IMAR PARSELI OLUSMUS OLAN ALANLARDA, EN AZ PARSEL CEPHESi 20
m’DIR.
- PARSEL CEPHESININ 40 m ALTINDA OLAN DURUMLARDA IKiLi-UCLU BLOK YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR. 40 mDEN FAZLA OLAN CEPHELERDE BLOKLASMA
YAPILAMAZ.

-KONUT DISI KENTSEL GCALISMA ALANI KULLANIMI VERILEN ALANLARDA
ONCELIK GEKME MESAFELERI OLMAK KOSULU ILE TAKS ALANI 0,601 GECEMEZ.

PLANDA BELIRTILMEMIS YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI 5 m’DEN AZ OLAMAZ.

- KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI KULLANIMI VERILEN ALANLARDA
TOPLAM INSAAT EMSALI E:1,50'DiR. KAT ADEDI EN FAZLA 3 KATTIR.
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17. KOGUK SANAYI SITESi ALANLARINDA PLANDA BELIRTILEN CEKME

MESAFELERININ IGINDE KALAN ALANIN TAMAMI YAPI ALANI OLARAK KULLANILIR.

YAPI YUKSEKLIGI IGIN DA UZERINDE YAZAN EN FAZLA YUKSEKLIK DEGERINE

UYULUR. ORNEK SANAYi SITESI, ILKADIM SANAYi SITESI, ONDOKUZMAYIS SANAYi

SITESI ALANLARINDA, KOOPERATIF YOLUYLA YAPILAN INSAAT RUHSATLI YAPILAR

OLDUGU HALIYLE RUHSATLANDIRILABILIR.

18.SANAYI ALANLARINDA,

- PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE YER ALAN SANAYI BOLGELERI

PARSELASYON KOSULLARI GECERLIDIR.

- INSAAT TABAN ALANI TAKS:0,60,

- INGAAT EMSALI E:1,50' GECEMEZ.

- YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI 5 M'DEN AZ OLAMAZ,

- YAPI YUKSELIGI URETIM TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI SEKILDE SERBESTTIR.

- MEVCUT YAPILASMADAN DOLAYI CEKME MESAFESININ OLMADIGI DURUMLARDA
IKiLI BLOK TESKiL ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

- BU ALANLARDA DEPOLAMA TESISi YAPILABILIR.

19. BUFE OLARAK ONERILEN ALANLARDA YAPILASMA ALANI: TAKS:0,40, Y EN

FAZLA YUKSEKLIK 3,50 m VE 1 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR.

20. AKARYAKIT ISTASYONLARINDA, TAKS, INSAAT ALANI VE CEKME MESAFELER]

VE KAT SAYISINA UYMAK SARTIYLA TICARET ALANI VE KONUT DISI KENTSEL

GALISMA ALANI KULLANIMI YAPILARI YAPILABILIR.

21. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU 30.03. 2015 TARIHINDE

GEVRE VE SEHIRCILIK BAKALNLIGI TARAFINDAN ONAYLANMISTIR. BU RAPORA GORE

PLAN KAPSAMI iGINDE DIKKAT EDILMESI GEREKEN HUSUSLAR ASAGIDAKI GIBIDIR.

INCELEME ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINA GORE 2. DERECE

DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. YAPILACAK YAPILARDA, AFET

BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULMALIDIR.

-ONLEMLI ALAN 5-1 (OA-5.1) :

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME-OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR

INCELEME ALANINDA EGIMi %0-10 ARASINDA DEGISTIGI ALUVYON ZEMIN iLE BU
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EGIMDE TEKKEKOY FORMASYOUNU RCZIDUELININ OLDUGU KESIMDIR. ALUVYONA
AIT KUM ZEMINDE YERALTI SU SEVIYESININ 4,50-6,00 METRE ARASINDADIR. BU
ZEMINDE SIVILASMA PROBLEMI MEVCUTTUR. TEKKEKOY FORMASYONU
REZIDUELINDE ISE SISME-OTURMA PROBLEMLERI BEKLENMEKTEDIR. BU ALANLAR
ONLEMLI ALAN-5.1 OLARAK DEGERLENDIRILMIS OLUP RAPOR EKi PAFTALARINDA
OA-5.1 OLARAK GOSTERILMISTIR.
BU ALANLARDA;
-INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN ISTINAT
YAPILARI iLE DESTEKLENMELIDIR.
-YAPILASMA ESNASINDA KONTROLSUZ KAZI YAPILMAMALIDIR.
-YAPI TEMELLERI AYNI BiRIM (HOMOJEN) UZERINE OTURTULMALIDIR.
-PARZEL BAZI ZEMIN ETUTLERINDE SIVILASMA ANALIZLERI AYRINTILI OLARAK
YAPILMALI, GIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.
-ONLEMLI ALAN 2-1 (0A-2.1) :
ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR
TEKKEKOY FORMASYONU REZIDUELI KALINLIGININ FAZLA OLDUGU KESIMLER iLE
TEKKEKOY FORMMASYONUNA AIT KAYA (KUMTASI-MARN-TUFIT-BAZALT-AGLOMERA)
BIRIMLERINDEN OLUSAN, EGIMIN %10-30 ARASINDA DEGISEN KESIMLERINDE
STABILITE ROBLEMLERI BEKLENMEKTEDIR. BU ALANLAR ONLEMLI ALAN-2.1 OLARAK
DEGERLENDIRILMiS OLUP RAPOR EKIi PAFTALARINDA OA-2.1 OLARAK
GOSTERILMISTIR.

BU ALANLARDA;
-INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN ISTINAT
YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.
-YAPILASMA ESNASINDA KONTROLSUZ KAZI YAPILMAMALIDIR.
-YAPI TEMELLERI AYNI BiRIM (HOMOJEN) UZERINE OTURTULMALIDIR.
-INSAAT ASAMASINDA AGIGA GIKACAK KAYA BLOKLARI TEMiZLENEREK ORTAMDAN
UZAKLASTIRILMALIDIR.
-KAYA DUSMESINE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.
-YUZEY VE ATIK SULARI iLE YERALTI SUYUNUN ORTAMDAN UZAKLASTIRILMASINA
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YONELIK UYGUN DRENAJ ONLEMLERI ALINMALIDIR.

-YAPILACAK OLAN DERIN KAZILARDA KENDI VE KOMSU PARSELLERIN GUVENLIGI
SAGLANDIKTAN SONRA KAZI ASAMASINA GEGILMELIDIR.,

- PARSEL BAZINDAKI ZEMIN ETUTLERINDE; TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI VE YAPI
YOKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN TASIMA GUCU, OTUMA-SISME,
STABILITE ANALIZLERI VB. DETAYLI OLARAK YAPILMALI VE GEREKLI GORULMESI
HALINDE ONLEMLER ALINDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIDIiLMELIDIR.

- YAPILACAK YAPILARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE TiTiZLIKLE UYULMASI GEREKMEKTEDIR

-ONLEMLI ALAN 2-3 (0A-2.3) :

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMESI SORUNLU ALANLAR
INCELEME ALANINDA EGIMIN %30'DAN FAZLA OLDUGU COK DIK YAMACLARDA
GOZLENEBILEN, JEOLOJISINI TEKKEKOY FORMASYONUNA AIT AGLOMERA BIRIMININ
OLUSTURDUGU KISIMLARDIR. BU ALANLARA, UST KESIMLERDE YER ALAN TEKKEKOY
FORMASYONUNA AIT AGLOMERA BIRIMINDEN KAYA DUSMES], KAYA HEYELANI
GELEBILIR VE BU ALANI ETKIiLEYEBILiR. BU NEDENLE BU ALANLAR ONLEMLI ALAN-2.3
OLARAK DEGERLENDIRILMIS OLUP RAPOR EKI PAFTALARINDA OA-2.3 OLARAK
GOSTERILMISTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMAYA GIDILMEMELI VE KONTROLSUZ KAZI GALISMASI
YAPILMAMALIDIR.

-UYGUN OLMAYAN ALANLAR 2-3 (UOA-2.3) : HEYELAN VE KAYA DUSMESI RiSKLi
BOLGELER

INCELEME ALANINDA EGIMIN %30'DAN FAZLA OLDUGU COK DIiK YAMACLARDA
GOZLENEBILEN, JEOLOJiSINI TEKKEKOY FORMASYONUNA AIT AGLOMERA BiRIMININ
OLUSTURDUGU, MEVCUT BINANIN ARKASINDA KAYA HEYELANININ OLDUGU VE
OLABILECEGI KISIMLARDIR. BU ALANLARDA KAYA DUSMESI, KAYA HEYELANI
MEYDANA GELEBILIR. BU NEDENLE BU ALANLAR UYGUN OLMAYAN ALAN-2.3 OLARAK
DEGERLENDIRILMiS OLUP RAPOR EKI PAFTALARINDA UOA-2.3 OLARAK
GOSTERILMISTIR. BU ALANLARDA YAPILASMAYA GIDILMEMELIDIR. YINE BU
ALANLARDA KONTROLSUZ KAZI GALISMASI YAPILMAMALIDIR.
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22.  KONUT+TICARET ALANLARINDA, ZEMIN KATLAR TICARET OLARAK
KULLANILACAK OLUP KONUT KULLANIMI EMSALE KONU ALANIN %90 ‘INI ASAMAZ.
23. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA AYNI/FARKLI YAPILASMA NIZAMINA
SAHIP PARSELLER BIRLESTIRILEBILIR. ANCAK BIRLESTIRME ONCESI INSAAT HAKLARI
TOPLAMI ASILAMAZ. ADANIN YAPILASMA DUZENI BOZULAMAZ. YENI OLUSACAK
PARSELIN KAT ADEDI, YAPI NIZAMI VE KONUT YADA TICARET ALANI KULLANIMLARI
INSAAT ALANLARI ASILMAMAK KAYDIYLA BELEDIYE ENCUMENINCE BELIRLENIR.

24. KARAYOLLARI KAMULASTIRMA SINIRLARI ICINDE, TRAFIK YOLLARININ
DUZENLENMESI, YAYA VE ARAC TRAFIGI ICIN ALT VE UST GECISLER YAPMAYA,
HEMZEMIN VE KATLI KAVSAK DUZENLEMEYE KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
YETKILIDIR.

ASARAGAC TAPU HEYELAN RiSKi OLAN ADALARI ICIN (219 ADALAR)

-PARSELIN ARKA CEPHESINDE AFAD, GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU,
BUYUKSEHIR VE TEKKEKOY BELEDIYELERI BASTA OLMAK UZERE iLGiLI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUS VE ONERILERI DOGRULTUSUNDA KAYA DUSMESI, HEYELAN,
YAGISLI HAVALARDA YASANACAK KONTROLSUZ SU AKISLARI VE BENZERT
KONUSUNDA GEREKLI TEDBIRLER ALINMADAN VE JEOLOJIiK ETUD RAPORLARININ
KOSULLARI YERINE GETIRILMEDEN YAPILASMAYA GIDiLEMEZ.BU NEDENLE GEREKLI
GUVENLIK ONLEMLERT ALINMADAN YAPILAN MEVCUT BINANIN KORUNMASI MUMKUN
OLMADIGINDAN BINANIN YIKILMA iLE iLGILI SURECI TAMAMLANMADAN
YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

26.05.2022 TARIHINDE ONAYLANAN KISMI REVIZYON iMAR PLANI PLAN
NOTLARI

PLAN NOTLARI:

1. TICARET (T2) ALANLARINDA, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI
ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO SERVIS VE SATIS TESISLERI, TARIMSAL URETIM
PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTAN TICARET, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL,

37



TEKKEKOY BELEDIYESI REVIZYON IMAR PLANI RAPORU

PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI VE BENZERI TESISLER iLE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi
MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER
ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI TESISLERI, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN
VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER iLE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPO VE BENZERI TESISLER YAPILABILIR.

2. EMSAL VERILEN TICARET ALANLARINDA (T VE T2) YAN VE ARKA BAHGE MESAFESI 5
MDIR. YAPI CEPHESININ YETERSiZ OLDUGU DURUMLARDA, iKiLi/OCLU BLOK TESKIL
EDILEBILIR.

3. 23 NiSAN BULVARI iLE TEKKEKOY KANALI ARASINDA OLUSTURULAN YOLUN 15 M'YE
(YILDIRAY SOK., BEYAZ SOK.) GENISLETILMESI AMACIYLA BEDELSiZ TERKIN EDILEN
PARSELLERDE, TERK EDILEN ALANIN INSAAT ALANI, PARSELIN KALAN KISMINDA
KULLANILABILIR. PARSELIN KALAN KISMINDA INSAAT ALANININ KULLANILAMAMASI HALINDE
1 KAT ILAVE YAPILARAK INSAAT ALANI TAMAMLANABILIR.

38



