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SAMSUN BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İMAR YÖNETMELİĞİ

SAMSUN BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ
İMAR YÖNETMELİĞİ

(2 ARALIK 1994)

I-BÖLÜM

GENEL

HÜKÜMLER

Amaç

Madde 1-Bu yönetmeliğin amacı; Samsun Büyükşehir Belediyesi Belediye ve mücavir alan sınırları içindeki yerleşme yerleri ile yapılaşmaların plan,fen,sağlık ve çevre şartlarına uygun teşekkülünü sağlamaktır.


Kapsam

Madde 2-Büyükşehir Belediyelerinin Yönetimi hakkındaki 5216 Sayılı Kanun ile 3194 Sayılı İmar Kanunu Hükümlerine dayanılarak hazırlanan bu yönetmelik, Samsun Büyükşehir Belediyesi belediye ve mücavir alan sınırları içindeki alanlarda uygulanır.


Yasal Dayanak

Madde 3-Bu yönetmelik,3194 sayılı İmar Kanununun (4) ve (44).ncü maddeleri ile 5216 Sayılı Kanunun (8).nci maddesi gereğince hazırlanmıştır.


İmar  Planı Kayıt ve Hükümlerinin Önceliği

Madde 4-Bu yönetmelikte yazılı hükümler, imar planlarında aksine bir açıklık bulunmadığı takdirde uygulanır. Ancak imar planlarında, parselasyon durumları ve bina kitleleri, bilhassa bu amaçla etüt edilerek, ölçüleri verilmediği takdirde, bu çizgisel ifadeler sadece ayrık veya bitişik bina yapılacağını, ön bahçeli veya ön bahçesiz nizamın kabul olunacağını, binaların tertip şeklini ve yüz alacakları cepheyi tespit amacıyla şematik olarak gösterildiğinden, bunlara ait ifadeler imar planlarının kayıtlarından sayılmazlar.


Yürürlükteki imar planlarındaki ön bahçe mesafeleri ile ilgili uygulamalar bu madde hükümleri dışındadır. 


İmar Planlarında ve Yönetmelikte Olmayan Hususlar


Madde 5-İmar planlarında açıklanmamış ve bu yönetmelikte de yer almamış hususlardan lüzum ve ihtiyaca ve civarın karakterine göre uygulanacak şekli tayin ve takdire Büyükşehir Başkanının görüşü alınmak üzere İlçe Belediye Başkanları yetkilidir. Ayrıca ilçe belediye başkanlığınca tereddüt edilen konularda Büyükşehir Belediye Başkanlığının görüşü alınır ve bu görüşe uyulur. Daha sonraki benzer işlerde de ilgili ilçe belediyesince bu görüşe uyularak işlem yapılır.


Belediye mevzuat ve standartlarda özürlüler konusunda getirilen hükümlere uymakla ve bunları uygulamakla yükümlüdür. Ayrıca belediye yörenin koşullarını göz önünde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da özürlülerle ilgili gerekli önlemleri almaya yetkili ve sorumludur.

Diğer İlgili Mevzuatın Geçerliliği
Madde  6-Bu yönetmelik esaslarına göre yapılacak bütün yapılarda;  TSE standartları dikkate alınarak plan, fen, sağlık -çevre şartları yanında , kanun, tüzük ve başta AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK ile  diğer ilgili yönetmelikler;  yine  başta BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI GENEL TEKNİK ŞARTNAMESİ olmak üzere diğer ilgili teknik şartname hükümlerine uyulması zorunludur.  

Ancak, bu yönetmelikteki hükümler ile diğer yönetmeliklerin hükümleri arasında çelişki olması halinde Büyükşehir Belediye Başkanlığının görüşü alınır ve bu görüşe uyulur.

İstisnalar

Madde 7-Bu yönetmeliğin,”3621 Sayılı Kıyı Kanunu” ,”2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu”,”775 Sayılı Gecekondu Kanunu”ve “bağlı yönetmelikleri ile “Afet Bölgelerinde yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik “hükümlerine aykırı hükümleri, kıyılar, sit ve koruma alanları, gecekondu önleme bölgeleri ile afet bölgelerinde uygulanmaz. 

 
 Ancak, afet bölgelerinde yapılacak yapılarda da TSE tarafından özürlüler için belirlenmiş standartlara uyulması zorunludur.


Madde 8-Resmi kurumlarca hazırlanacak ve onaylanacak yapı projelerinin belediyece incelenmesi sırasında, bu yönetmeliğin iç ölçülerle ilgili hükümlerine bağlı kalınması mecburiyeti yoktur. Ayrıca ayrık nizamda olmak, bölge kat nizamına, yapı inşaat alanına ve en az bahçe mesafelerine tecavüz etmemek şartları ile resmi binalar bu yönetmeliğin; yükseklik, sanayi tesisler ise yükseklik ve derinlikler hakkındaki kayıtlar ile yönetmelikte bu gibi binalar için verilenler dışında kalan iç ölçülere tabi değildir.

Ancak, özürlülerin yaşamını kolaylaştırmak amacıyla özürlüler ile ilgili TSE standartlarına uyulması zorunludur. Bu maddenin tatbikinde belediyelerce tereddüte düşülmesi halinde Büyükşehir Belediyesinden alınacak görüş doğrultusunda işlem yapılır.
Ruhsatsız veya Ruhsat Eklerine Aykırı Yapılan Yapılarda Tamir ve Tadil İşleri:

Madde 9-İmar uygulama planı bulunan alanlarda ruhsat alınması gerektiği halde ruhsat alınmadan veya ruhsat ve eklerine aykırı olarak yapılan yapılar kanun, imar planı ve yönetmelik hükümlerine uygun hale getirilmedikçe bunların tamir, tadil ve ilavelerine izin verilmez. Ancak bu bölgelerde bulunan yapıların kullanımlarının devamını sağlayabilmek için yıkıp yeniden yapılmamak, hacimce bir genişlemeye meydan verilmemek ve kullanım değişikliğine gidilmemek şartıyla tamirlerine izin verilebilir.( 16.06.2006 gün ve 12/220 sayılı meclis kararı )
Bir yapıdaki bağımsız bölümlerdeki herhangi birinin imar kanunu, imar planı veya yönetmelik hükümlerine aykırı olması, bunlara aykırı olmayan diğer bağımsız bölümlerin tamir, tadil veya ilave işlerini durdurmaz.

Ayrıca, imar mevzuatına aykırı yapıların bulunduğu parsel içinde imar mevzuatına uygun olarak yapılmış olan diğer yapılar mevcut ise; bunların tamir, tadil ve ilavelerine veya yeniden yapılması mümkün olan yapılara müsaade edilir.

İmar uygulama planı bulunmayan bölgelerdeki yapılarda bu madde hükümlerine tabidir. Ancak ruhsat hilafı husus binanın ortak yerlerinde bu madde hükümleri uygulanmaz.


Elektrik, Su Hizmet ve Tesislerinden Faydalanmak

Madde 10-1)Kullanma İzni Alınmamış Yapılar:
.
Kullanma izni verilmeyen ve almayan yapılar izin alınana kadar elektrik, su gibi hizmet ve tesislerden faydalandırılmazlar. Ancak, kullanma izni alan bağımsız bölümler bu hizmetlerden istifade ettirilir.

2)Kullanma İzni Alınmış Yapılar:
Kullanma izni verilmiş yapılarda sonradan, ruhsat alınması gerektiği halde ruhsat alınmadan ruhsat ve eklerine aykırı işler yapıldığı takdirde bunlar düzeltilene veya ruhsata bağlanmasına kadar binanın bu kısımlarında elektrik, su gibi hizmetlerin devamına izin verilmez. Ayrıca ruhsat ve eklerine aykırı yapıların husus binanın ortak yerinde ise; binanın tümü elektrik ve su gibi hizmetlerin devamından faydalandırılmaz.


Belediye Tasarrufundaki Yerler Üzerinde İnşaat:

Madde 11-Belediyenin tasarrufundaki yerler üzerinde otobüs durağı, büfe,hela,trafo merkezi vb.gibi kamu hizmetlerinin görülebilmesi için lüzumlu tesislerin inşaasına ancak Büyükşehir Belediyesince mahsur görülmeyen hal ve şekillerde ve o yerin karakterini muhafaza etmek şartı ile izin verilebilir.


Ancak bu gibi yapıların TSE Standartlarına uygunluğu aranır.


Yapıların Estetiğinde Belediyenin Yetkisi:

Madde 12-İlgili belediyece uygun görüldüğü yerlerde yapıların estetiği ile ilgili kurallar getirmeye, mahallin ve çevrenin özelliklerine göre yapılar arasında uyum sağlamak, güzel bir görünüm elde etmek amacıyla dış cephe şekline boya ve kaplamaları ile çatısının malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.


Ancak bu kurallar özürlülerin ulaşılabilirliğini engelleyemez.

Madde 13-Bu yönetmeliğin yürürlüğe girmesinden önce yapılmış yapılar hakkında yapıların estetiğinde kurallar belirlemeye,12. maddedeki hükümleri uygulamaya ilgili ilçe belediyeleri yetkilidir.

Yönetmeliğin ve Mevzuat Hükümlerinin Devam Eden Veya Bitmiş Yapılara Uygulanması;


Madde 14-a)Yönetmelik Hükümlerinin Uygulanması:
Ruhsat süresi içinde tamamlanması mümkün olamayacağı için beşinci yıl içinde ruhsat yenilemek üzere ilgili idareye başvurarak ruhsat yenilemesi yapılan yapılar hakkında,  ilk ruhsat alma tarihinde yürürlükte bulunan mevzuat hükümleri uygulanır.


Ruhsat tarihinden itibaren inşasına 2 yıl içinde başlanılmayan yapılarda, bu süre içinde yönetmelik değişikliği olmuşsa, ruhsat sahibi proje ve eklerini yönetmelik değişikliğine uygun hale getirmek zorundadır.


Ruhsat süresi içinde tamamlanmayan ve süresi içinde ruhsat yenilemesi yapılmayan yapılar ruhsatsız başlanmış sayılır.

b)Ceza ve Mevzuat Hükümlerinin Uygulanması:

3194 Sayılı kanunun yürürlük tarihinden önceki ruhsatsız veya ruhsat eklerine aykırı olarak yapılmış yapılar hakkında gerek belediyesinin  tespiti gerekse ilgililerin belgelendirecekleri aşağıda belirtilen belgelere istinaden söz konusu aykırılık hakkında yapıldığı tarihte yürürlükte olan esaslara, gerekse bu yönetmelik esaslarına göre incelenerek hakkında lehte olan hükümler uygulanır.


1)Ruhsatsız veya ruhsat eklerine aykırılığın tapuya tescil ettirilmiş olduğunu gösterir belge,


2)Vergi kayıdı,


3)Elektrik ve su hizmetinin verildiğini gösterir belge,


4)Seçmen kütükleri ve nüfus sayımı kayıtları,


5)Apartman yönetim kurulu kararı,


6)Muhtarlıktaki kayıtlar gibi resmi kurum ve kuruluşlarca bir yapının varlığını belirleyecek nitelikteki belgeler.

II-BÖLÜM

TANIMLAR


Kent Bölgeleri Tanımları ve Alan Kullanış Şartları

Madde 15-1)Konut Alanları:
A)Düzenli Konut Alanları:

                 Onaylı imar planlarına ve imar mevzuatına göre oluşmuş ve oluşacak olan konut bölgeleridir.
B)Düzensiz Konut Alanları:

               Gecekondular ile imar planına ve mevzuatına aykırı yapılaşmış diğer yapıların oluşturduğu bölgelerdir.
C)Gecekondu Önleme Bölgeleri:

                 775 Sayılı Kanun ve Uygulama Yönetmeliğinde tanımlanan bölgelerdir.

D)Gelişme (İnkişaf) Alanları:

                Nazım imar planında kentin gelişmesine ayrılmış alanlardır.
E)Diğer Konut Alanları:
1)Bahçeli ev Bölgesi (Villa Bölgesi):

                          Düşük yoğunlukta en çok iki katlı,     yapılanma şartları belirlenmiş konut bölgeleridir.         

2)Tarım Alanı (Bahçelik Bölge):



    Özellikle tarım alanlarının korunması amacı ile düzenlenmiş çok düşük yoğunluklu konut bölgeleridir.




3)Toplu Konut Alanları:



    2985 Sayılı Toplu Konut Kanunu ve bağlı mevzuatına uygun olarak ilgili belediyesince tesbit,ilan ve idare edilen ve bizzat ya da bağlı kuruluşları aracılığı ile imarlı arsa ürettiği, arsa satışı ve inşaat uygulaması yaptığı, Büyükşehir Belediyesince uygulama sınırları nazım imar planında belirtilmiş kendi belediyesinin kentsel proje alanıdır.

2)Çalışma Alanları:
            A) Merkezi İş Alanı: 
İmar planlarında yönetim, sosyo-kültürel ve ticari amaçlı yapılar için ayrılmış bölgedir. Bu bölge dükkân, büro, iş hanı, gazino, lokanta, çarşı, çok katlı mağaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kültürel tesisler, yönetimle ilgili tesisler, özel eğitim, özel öğrenci yurtları ve özel sağlık tesisleri ve benzeri yapılardır.
B)Ticaret Yolları:

Ticaret bölgelerinde yapılabilen binalarla birlikte konutlarında yer alabildiği ticaret parselleri dizisinde oluşan yollardır.

C)Sanayi ve Depolama:

İmar planlarında her türlü sanayi ve depolama tesislerine ayrılmış alanlardır. Bu bölgeler içerisinde amaca göre hizmet gereken diğer yapı ve tesislerde yapılabilir.

D)Toptan Ticaret Alanı:

Toptan ticaret ve bu amaç ile ilgili hizmet görecek diğer yapı ve tesislerin bulunduğu alanlardır.

E)Ticari Depolama Alanı:
Sadece ticari depolama ile ilgili tesislerin bulunduğu alanlardır.

F)Pazar Alanı:

Sabit semt pazarı, açık pazar yeri,buğday pazarı ve hayvan pazarı gibi pazarların bulunduğu alanlardır.

G)Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları:

İçerisinde motel ve lokanta bulunabilen akaryakıt ve bakım istasyonları, resmi ve sosyal tesisler, dumansız, kokusuz atık ve artık bırakmayan ve çevre sağlığı yönünden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depoların yapılabileceği alanlardır.

H)Kamu Kurumu Alanları:

Resmi veya idari tesis alanlarını, büyük alan kullanımı gerektiren kamu kuruluş ve servis alanlarını, askeri alanları veya yapı ölçeğinde resmi, idari ve umumi binaları içeren alanlardır.

I)Yönetici Merkez:

İmar planlarında, kentin yönetim merkezlerini tanımlayan yönetim birimleri, otel, lokanta, işhanı, sinema, tiyatro, kültürel tesisler, çok katlı çarşı ve pasajlar, sosyal tesisler, çok katlı konutlar, dini yapılar, sağlık kurumları ile akaryakıt ve servis istasyonlarının yapılabileceği alanlardır.

İ)İskan Ünitesi Merkezi:

Kentte yaşayanların gıda, giyim, eğlence, yemek gibi günlük gereksinimlerini karşılayan ticari ve sosyo kültürel merkezlerdir.


3)Sosyal ve Kültürel Altyapı Alanları:
A)Yeşil Alanlar:

Toplumun yararlanması için ayrılan oyun bahçesi, çocuk bahçesi, dinlenme, gezinti, piknik, eğlence ve kıyı alanları toplamıdır.


Metropol ölçekteki fuar, botanik ve hayvanat bahçeleri ile bölgesel parklar bu alanlar kapsamındadır.




Aa)Çocuk Bahçeleri:

0-5 yaş grubunun ihtiyaçlarını karşılayacak alanlardır. Bitki örtüsü ile çocukların oyun için gerekli araç-gereçleri bu alanlarda yer alır. Büfe, havuz, pergole ve genel helâdan başka tesis yapılmaz.




Ab)Parklar:

Kentte yaşayanların yeşil bitki örtüsü ve dinlenme ihtiyaçlarına cevap veren alanlardır. İmar planında park alanlarının içerisinde park için gerekli başka tesisler gösterilmemiş ise ancak büfeler, havuzlar, pergoleler, açık çayhane ve genel helâdan başka tesis yapılamaz.

Lüzumlu olması halinde açık spor tesisleri yapılabilir.




Ac)Piknik ve Eğlence Alanları:

Kentte yaşayanları günübirlik eğlenebilecekleri ve dinlenebilecekleri alanlardır. Bu alanlarda büfeler, oturma ve yemek yerleri, çeşmeler, oyun alanları, yemek pişirme yerleri, lokanta, gazino, çayhane, kahvehane vb. tesisler ile otoparklar ve yeşil bitki örtüsü bulunur. İnşaat alanı katsayısı (0.05)’i bina yüksekliği (6.50)mt.’yi aşamaz. İmar planlarında yer ayrılmamış ise dahi tüm bu tesislere izin verilir.

B)Spor ve Oyun Alanları:

Spor ve oyun ihtiyaçlarını karşılayan alanlardır. Bu alanlarda kent ölçekleri hiyerarşisine göre gerekli spor ve oyun alanları bulunur. Bunlar; futbol, basketbol, voleybol, tenis, yüzme, atletizm, buz pateni vb. spor faaliyetlerini ihtiva eden açık ve kapalı tesis alanlarıdır.

C)Aktif Yeşil Alanlar (Rekreasyon Alanları):

Parklar, hayvanat ve botanik bahçeleri, metropol ölçekteki fuarlar, çocuk bahçeleri, piknik, eğlence ve dinlenme alanları, oyun alanları, bölgesel parklar ile yeşil yolların bulunduğu kamuya açık ve içinde yaşanılan yeşil alanlar ile kıyı alanlarıdır.

D)Fuar Alanları:

Aktif açık alanlar olup, münferit aktiviteye bağlı olduğu gibi çeşitli fonksiyonlarda bir arada bulunabilir. Kentlinin boş zamanlarını değerlendirmek, eğlence ve dinlenme amacı yanında sanayi, tarım ve benzeri, ürünlerin sergilendiği ticaret yapılabilen, çağdaş, teknolojik sosyal tesis ve ilgili yönetim merkezleri ile donatılmış alanlardır. İnşaat alanı kat sayısı (0.10) olup bina yüksekliği serbesttir. İnşaat alanına sadece sabit tesisler girer. Günübirlik olabileceği gibi süreli veya kalıcı olabilir.



E)Açık Spor Alanları:

Stadyum, hipodrom, atlı spor, atletizm sahası, paten,   basketbol, voleybol, tenis sahası gibi girişi kontrollü kapalı ve açık seyir imkânları ile gerekli tesislere ve otoparka sahip alanlardır.



F)Su Yüzeyleri:

Havuz, yüzme havuzu, su eğlence merkezi, göl, gölet gibi girişi veya kullanımı kontrollü olarak kamuya açık faaliyetlerin düzenlendiği su alanları ile bunların kıyı alanlarıdır. Gerektiği kadar otopark ve kapalı alan düzenlenebilir.

G)Diğer Yeşil Alanlar:

Ağaçlandırılacak alanlar, orman ve koruluklar, fidanlıklarla, mera ve çalılık alanlardan oluşan pasif yeşil alanlardır.

H)Kapalı Spor ve Sergi Alanları :

Kapalı spor salonları ve kapalı sergi alanlarıdır. Otopark ihtiyacını karşılamak kaydı ile TAKS; KAKS ve bina yüksekliği serbest olan alanlardır.



I)Eğitim Tesis Alanları:

Kamu veya özel kişilerce, ilgili mevzuata uygun olarak yapılacak temel eğitim öncesi öğretim, ilköğretim, orta öğretim, mesleki teknik öğretim ve yüksek öğretim tesislerinin bulunduğu alanlardır.



İ)Sağlık Tesis Alanları:

Kamu veya özel kişilerce, ilgili mevzuata uygun olarak yapılacak hastane, dispanser, sağlık ocağı, sağlık evi, sağlık merkezi ve doğumevi gibi tesislerin bulunduğu alanladır.



J)Sosyal Tesis Alanları:

İlgili mevzuata göre yapılacak huzurevi, yetiştirme yurdu, çocuk yuvaları ve köyleri, sığınma evleri, gündüz bakımevi (kreş),bakım ve rehabilitasyon merkezi gibi tesislerin bulunduğu alanlardır.



K)Kültürel Tesis Alanları:

Kütüphane, konferans ve seminer salonları, konser, tiyatro, sinema, sergi salonu gibi kültürel tesislerin bulunduğu alanlardır.



L)Dini Tesis Alanları:

İbadete açık dini tesisler ile bunlarla ilgili diğer sosyal tesisleri içeren binaların bulunduğu alanlardır.



M)Mezarlık Alanları:

İlgili mevzuata göre tespit ve tesis edilen defin alanlarıdır.



N)Turizm Yerleşme Alanları:

Otel, motel, pansiyon, tatil köyü ve kamping gibi konaklama tesisleri ile günübirlik tesislerden oluşan turistik işletme alanlarıdır.

O)Kentsel Koruma Alanları:

Kendi mevzuatlarına göre yapılanma şartlarına sahip SİT alanları, kentin genel görünümünü ve kent estetiği açısından özel önlemler uygulanacak bölgeler, tarımsal niteliği açısından korunacak alanlar, yapı yasağı ya da sınırlaması gerektiren alanlar,jeolojik sakıncası olan alanlar,su kaynakları koruma kuşağı ile kıyı koruma kuşağı içinde bulunan alanlar kentsel koruma alanlarıdır.

4)Yerleşme Dışı Alan (İskan Dışı Alan):
Her ölçekteki imar planı sınırı, yerleşik alan sınırı ile köy ve mezraların yerleşik alan sınırları dışında kalan alanlardır.

5) a- Fenni Mesul (Teknik Uygulama Sorumlusu-TUS )

Proje müellifleri kendileri olsun veya olmasın, yapının; yürürlükteki kanun, imar planı ve başta AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK olmak üzere ilgili diğer yönetmelik hükümleri, TSE Standartları ile  BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI GENEL TEKNİK ŞARTNAMESİ ve  diğer teknik şartnameler,      11-1-1974 tarihli, 14765 sayılı Resmi Gazete' de yayınlanan "İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği Tüzüğü" ve  fen, sanat, çevre-sağlık kurallarına uygun olarak düzenlenen ruhsat eki projelerine göre gerçekleştirilmesinde ilgili idarelere karşı sorumlu olan meslek mensuplarıdır.


b- Sürveyan: Görevlendirildiği şantiyede fenni mesulün direktifleri ile yapının fen, sanat ve sağlık kurallarına uygun olarak yapılabilmesi için, yapı ile ilgili inşaat, tesisat, imalat, tadilat, tamirat ve her türlü inşaat işlerinden sorumlu olan ve aldıkları eğitime göre teknik öğretmen, yüksek tekniker, tekniker, teknisyen unvanını taşıyanlar ile lise mezunu olup, 3308 sayılı kanuna göre ustalık belgesi alan fen adamıdır.


c- Özürlü : Doğuştan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal,   duygusal   ve sosyal   yeteneklerini   çeşitli derecelerde kaybetmesi nedeni ile normal yaşamın gereklerine uyamama durumunda olup; bağımsız hareket edebilmesi için yapılarda ve açık alanlarda özel fiziki düzenlemelere gereksinim duyan kişidir.


Parsellere Ait Tanımlar:
Madde 16-1)Kadastro parselleri:
Kadastro yapıldığı zaman, kadastro alanları içinde bulunan, mülkiyeti tescilli parsellerdir.

2)İmar Parseli:
İmar kanununa, imar planı ve yönetmeliğe göre gerekli teknik ve kanuni işlemlerden sonra oluşmuş, üzerinde bina (lar) yapılabilen parsellerdir.

3)Parsel Cephesi:
Parselin üzerinde bulunduğu yoldaki cephesidir. Köşe başına rastlayan parsellerde dar kenar parsel cephesi itibar olunur.

4)Parsel Derinliği:
Parsel ön cephe hattına, arka cephe hattına köşe noktalarından indirilen dik hatların ortalamasıdır.

5)Ön Bahçe:
Parsel ön bahçe hattı ile inşaat cephe hattı arasında kalan parsel parçasıdır. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bina ile yol arasında kalan bölümlerde ön bahçe olarak değerlendirilir.

6)Arka Bahçe:
Parsel arka hattı ile bina arka cephe hattı arasında kalan parsel parçasıdır.

7)Yan Cephe:
Ön ve arka bahçeler dışındaki bahçelerdir.

8)Yan, Arka Bahçe Mesafeleri:
Binanın zemininde komşu parsellere en fazla yaklaşabileceği mesafedir.

9)Kadastro Adası:
Kadastro yapıldığı zaman oluşan veya oluşmuş adadır.

10)İmar Adası:
İmar planı ve kararlarındaki esaslara göre oluşan veya oluşmuş tüm çevresi imar yolları ve/veya imar planı sınırı ile belirlenmiş adadır.

11)İç Bahçe:
Yapı kütlesi içerisinde tertiplenen bahçedir.
Yapı Düzenine Ait Tanımlar:

Madde 17-1)Taban Alanı:

Işıklıklar ve çıkmalar hariç, binanın yatay izdüşümünün arsa zemininde kapladığı alanlardır. Yapı nizamı (TAKS) la belirlenen parsellerin bahçelerinde yapılacak müştamilat binaları taban alanı içine katılır.

     
2)En Fazla Taban Alanı:

Parsel zemininde bina yapılması mümkün olan alandır.

3)Muadil Bina Alanı:

İnşaat nizamı cephe hatları ile belirlenmiş parsellerin son geçerli imar durumlarına göre hesaplanan bina taban alanlarına eşdeğer alandır.

4)Taban Alanı Katsayısı (TAKS) :

Taban alanının parsel alanına oranıdır.


5)İnşaat Alanı:

TAKS aşılmaması ve her katta yatayda kullanılması koşulu ile tüm merdiven evi ve asansör yuvasının tamamı inşaat alanından sayılmaz.

Çatı araları ve galeri(asma) katlar dahil, iskanı mümkün olan tüm katların ışıklıkları çıktıktan sonraki kısmı ile kapalı çıkmaların tamamı ve katlara mahreç veren zemin kat dışındaki açık koridorların alanlarının toplamıdır.


Işıklıklar, tesisat boşluk ve şaftları, hava bacaları bacalar bağımsız bölümlerin içlerinde kalan merdivenler ve boşluklar,  ait olduğu bağımsız bölümün inşaat alanının %20’sini geçmeyen balkonlar ve açık  çıkmalar, açık balkonlar, açık merdivenlerde merdivenin açık çıkma olarak kullanılan kısımları iç yüksekliği (1.80) mt.yi geçmeyen yalnız tesisatın geçirildiği tesisat galerileri ve katları ve yangın merdivenleri ile müştemilat (garaj, kalorifer dairesi, kapıcı ve kaloriferci daireleri, sığınaklar, ısıtma soğutma havalandırma merkezleri vb.) inşaat alanına dahil değildir. İskanı mümkün olan katlar ifadesi ile konut, işyeri, eğlence ve dinlenme yerleri gibi ikamet, çalışmaya ve eğlenmeye tahsis edilmek üzere yapılan katlar kastedilmektedir.


Yapı, zemin katta kolonlar üzerinde boş olarak yükseltilemez. Yapılaşma koşulu emsal (E,K) ile belirlenen, İmar Yönetmeliğinin 42/1 maddesinden yararlanan ve kapıcı dairesi yapılması gereken yerlerde, müştemilat kapsamına giren ve zemin katta yapılacak toplantı salonu, fitnes salonu, sauna, hobi odası vb. alanların toplamı daire sayısı başına 3m2 yi geçen kısmı ile zemin katta yapılacak otopark alanının tamamı inşaat alanına dahil edilir. 

Yapılaşma koşulu Emsal (E,K) ile belirlenen yerlerde; zemin katta yapılacak kapıcı dairesinin brüt 75m2 yi aşan kısmı, bodrum katlarda ayrılan sığınak alanının yetersiz kalması veya teknik nedenlerle yapılamaması durumunda ise zemin katta yapılacak sığınakların zorunlu miktarını aşan kısmı inşaat alanına dahil edilir.

  
Yapının imar planında veya imar durumunda belirlenen tabandaki inşaat alanı hakkından eksiltilerek yapılması durumunda, eksiltilen alanın iki katı toplam inşaat alanına ilave edilir. Ancak, bu şekilde yapılacak olan binalarda yönetmeliğin 46. ve diğer ilgili madde hükümleri saklıdır. Bu konuda daha önce belediye meclisince alınmış bulunan 06.02.1992 tarih ve 7 sayılı meclis kararı yürürlükten kaldırılmıştır. Ancak yönetmeliğin 42-1 maddesinin uygulanması durumunda ayrıca bu hüküm uygulanamaz.

   

Merdiven evi=Merdiven yuvası=Merdivenin varsa tüm bodrumlar dahil yapının tepesine kadar uzanan kısmı

6)Muadil İnşaat Alanı:   

      


 İnşaat nizamı cephe hatları ile belirlenmiş parsellerin son geçerli imar durumlarına göre hesaplanan bina inşaat alanlarına eşdeğer alanlardır.


7)İnşaat Alanı Katsayısı (KAKS)(E=İnşaat Emsali)

 İnşaat alanının parsel alanına oranıdır.
8)Yapı Yaklaşma Sınırı:
Yapının, planlarda veya yönetmelikle belirtilmiş olan, komşu parsellere en fazla yaklaşabileceği sınırdır.

 9)Bina Hatları:


a)Ön cephe Hattı (İnşaat Cephesi):


Bir parselde inşaa edilecek binanın yol(lar) tarafındaki cephesini tanımlamak üzere planlarda grafik olarak gösterilen, kodlandırmada röperin yerini tayin eden ve diğer cephelerin isimlendirilmesine esas olan bina derinliğinin dik olarak uygulandığı hattır.



b)Yan Cephe Hattı:


Ön cephe hattına komşu olan cephe hattıdır. Yol tarafında olanına yan yol cephe hattı denir.



c)Arka Cephe Hattı:


Bina cephe hattıyla ortak noktası olmayan cephe hattıdır. Yola baktığı zaman arka yol cephe hattı denir.


10)Bina Derinliği:

Binanın ön cephe hattı ile arka cephe hattının en uzak noktası arasındaki dik mesafedir.


11)Tabii Zemin:

Arsanın hafredilmemiş ve doldurulmamış durumudur.


12)Tesviye Edilmiş Zemin:

Bu yönetmelikte belirtilen esaslara göre hafredilerek veya doldurularak arsanın kazandığı son zemin durumudur.


13) Çıkma Altı Mesafesi:

Çıkma altı ile yol cephelerinde bordür, yan ve arka bahçelerde ise tabi ve tesviye edilmiş zemin arasındaki yüksekliktir.

14)Saçak Seviyesi:

Binaların son kat tavan döşemesi üst kotudur.


15)Bina Yüksekliği:

Binanın kot aldığı noktadan saçak seviyesine kadar olan mesafedir. İmar planı ve yönetmelikte ön görülen bina yükseklikleri en fazla yüksekliklerdir.


16)Kat Yüksekliği:

Binanın herhangi bir katının döşeme üstünden bir üstündeki katın döşeme üstüne kadar olan mesafedir.


17)Temiz Kat Yüksekliği (İç Yükseklik):

Kat yüksekliğinden döşeme kalınlığı ile en az (0.05) mt. olmak üzere döşeme kaplaması ve tavan sıvası kalınlığı çıkarmak suretiyle bulunan yüksekliktir.


18)Bodrum Kat:

Zemin kat altındaki kat veya katlardır.


19)Zemin Kat:

Döşeme üst seviyesi binanın kot aldığı noktadan en çok (1.00)mt. yukarıda olan imar planı ve yönetmelikte ön görülen kat adedine göre en alttaki kattır.


20)Asma Kat (Galeri):

Binaların iç yüksekliği en az temiz (5.00)mt. olan zemin katında düzenlenebilen ve ait olduğu bağımsız bölümü tamamlayan ve bu kattan bağlantı sağlayan kattır.


21)Normal Kat:

Zemin ve bodrum katların dışında kalan kat ve katlardır.


22)Ayrık Nizam:

Hiçbir yanında komşu parsellerdeki binalara bitişik olmayan yapı nizamıdır.


23)Blok Nizam:

İmar planı veya bu yönetmelikte cephe uzunluğu, derinliği ve yüksekliği belirlenmiş tek yapı kütlesinin birden fazla parsel üzerine oturduğu bahçeli yapı nizamıdır.


24)Bitişik Nizam:

Bir veya birden fazla komşu parseldeki binalara bitişik olan yapı nizamıdır.


25)İkili Blok Nizam:

Bir taraftan komşu parseldeki binaya bitişik, diğer taraftan ayrık olan yapı nizamıdır.


26)Blok Başı Bina:

Bir tarafı yan komşu parseldeki binaya bitişik, diğer tarafı ayrık olan binadır.


27)Işıklık:

Bina kitlesi içinde kalan ve binanın bir kısım piyeslerinin ışık ve hava almasını sağlayan boşluklardır.


28)Hava Bacası:

Bina kitlesi içinde kalan mutfak, mutfak nişi, hela, yıkanma yeri gibi mahallerin havalandırılmasını sağlayan boşluklardır.


29)Resmi bina:

Genel, katma ve özel bütçeli idarelerle İl Özel İdaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarısından fazlası karşılanan kurumlara ait olan ve bir kamu hizmeti için kullanılan binalardır.


30)Umumi Bina:

Resmi binalar, ibadet yerleri, özel eğitim, sağlık ve spor tesisleri, sinema, tiyatro, gazino, otel, yurt, büro, garaj ve buna benzer umuma mahsus binalardır.

31)Pasaj-Kapalı Çarşı Alanı:

Dolaşma alanı ile o katta bulunan ticari amaçlı bağımsız bölüm ve eklentilerinin toplam alanıdır.


32)Pasaj -Kapalı Çarşı Dolaşma Alanı:

Bulunduğu katın içinde ticari amaçla bağımsız bölüm ve eklentilerinin dışında kalan, yayaların dolaşabileceği geçit, meydan, merdiven gibi alanlardır. Pasaj katları arasında bırakılacak dar kenarı (1.50)mt. den az olmayan döşeme boşlukları dolaşma alanına dahil değildir.

     


33)Basit Tamir Ve Tadil:

Yapılarda,bağımsız bölüm içerisinde kalan ve binanın taşıyıcı sistemini etkilemeyen,fen ve sağlık kurallarına uygun olan,diğer bağımsız bölümlere zararı dokunmayan ve kullanım amacını değiştirmeyen o bağımsız bölüm içerisinde yapılan değişiklikler ile derz,iç ve dış sıva,boya,badana,oluk,dere,doğrama,döşeme ve tavan kaplamaları,elektrik ve sıhhi tesisat tamirleri ile çatı onarımı ve kiremit aktarımı işlemleridir.

34)Esaslı Tamir ve Tadil:
Yapılardaki taşıyıcı unsurları etkileyen veya brüt inşaat alanını değiştiren işlemlerdir. Pencere tabanlarının indirilmesi, kapıya dönüştürülmesi,pencere ve kapı yerlerinin ve ölçülerinin değiştirilmesi gibi bina görünümüne tesir eden işlemlerde esaslı tamir ve tadil kapsamında mütalaa edilir.

35)Yüksek Yapılar:
Yüksek Yapı olarak nitelendirilecek yapılar, +0.00 kotundan 10 kat ve toplam katı bodrum katlar dahil 14 katı aşan yapılarıdır.
36)Açık Çıkma:

En az iki kenarı açık olan balkonlar ile zemin kat kotunda düzenlenen ve zemin kattaki bağımsız bölümlere bağlı en az iki kenarı açık olan teraslar kat alanına dahil edilmez.

37)Işık Feneri:

Binalarda merdiven kovalarının, ışıklıkların, iç bahçe ve avluların ya da altlarında bulunan alanların aydınlatılması için çatıda bırakılan boşlukların,ışık ve hava alma özelliğini kesmeyecek şekilde üstlerini veya yanlarını kapatan yapı elamanıdır.
38)Duman Bacası:

Faydalanıldığı piyes veya piyeslerdeki ya da ortak alandaki duman ve kokuları uzaklaştırmaya yarayan bacadır.


39)Tesisat Bacası:

Binada düşey doğrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elamanlarının topluca geçirildiği içine insan girebilen bacadır.


40)Çöp Bacası:

Binada düşey doğrultuda katı atıkların zemin veya bodrum kata ulaştırılması için kullanılan bacadır.


41)Siyah Kot:

İmar planında gösterilen yolun doğal zeminini ifade eder.

42)Kırmızı Kot:
İmar planında gösterilen yolun gerekli hesaplar yapıldıktan sonra kullanıma hazır halini ifade eder.
İmar Planlarına İlişkin Tanımlar :

Madde 18- 1) Nazım İmar Planı :

Varsa bölge veya çevre düzeni planlarına uygun olarak hali hazır haritalar üzerine, yine varsa kadastral durumu işlenmiş olarak çizilen ve arazi parçalarının; genel kullanış biçimlerini başlıca bölge tiplerini, bölgelerin gelecekteki nüfus yoğunluklarını, gerektiğinde yapı ve yoğunluğunu çeşitli yerleşme alanlarının gelişme yön ve büyüklükleri ile ilkelerine, ulaşım sistemleri ve problemlerinin çözümü gibi hususları göstermek ve uygulama imar planlarını hazırlanmasına esas olmak üzere düzenlenen detaylı bir raporla açıklanan ve raporu ile beraber bir bütün olan plandır.


2) Uygulama İmar Planı :

Tastikli hali hazır haritalar üzerine varsa kadastral durumu işlenmiş olarak nazım imar planı esaslarına göre çizilen ve çeşitli bölgelerin yapı adalarına, bunların yoğunluk ve düzenini, yolları ve uygulama için gerekli imar uygulama programlarına esas olacak uygulama etaplarını ve diğer  bilgileri ayrıntıları ile gösteren plandır.


3) Revizyon İmar Planı :

Gerek nazım ve gerekse uygulama imar planının ihtiyaca cevap vermediği ve uygulamasının sorun  olduğu durumlarda ,planın tümünün veya büyük  bir kısmının plan yapımı tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu elde edilen plandır.


4) İlave İmar Planı :

Mevcut imar planını gelişme alanları açısından ihtiyaca cevap vermediği hallerde,mevcut imar planına bitişik ve onun genel arazi kullanış kararları ile tutarlı ve onunla ulaşım açısından bütünlük ve uyum sağlayacak biçimde hazırlanmış bulunan plandır.


5) Yerel ( Mevzii ) İmar Planı :

Mevcut imar planı sınırları dışında olup, bu
planla bütünleşmeyen bir konumda bulunan alanlar üzerinde  sosyal ve teknik altyapı gereksinmelerini kendi bünyesi içerisinde sağlayarak ve kent ulaşım sistemine bağlantısı gösterilerek  düzenlenen imar planıdır.



A - Yerel ( Mevzii ) Nazım İmar Planı :


Yerel uygulama imar planına esas olmak üzere, arazi kullanım türü ile biçim ve koşullarını, gerekli sosyal ve teknik altyapı donanımlarını, kent ulaşım sistemine bağlantısını nazım plan ölçeğinde düzenleyen yerel imar planıdır.



B - Yerel ( Mevzii ) Uygulama  İmar Planı :


Yerel  nazım imar planına uygun olarak belirlenmiş arazi kullanım türü, biçimi ve koşulları ile sosyal ve teknik altyapı donanımlarını uygulama planı ölçeğinde düzenleyen yerel imar planıdır.

6 )  Koruma İmar Planı :

Sosyal, ekonomik, estetik, turistik ve hijyenik yönlerden önemi olan tarihi ve doğal değerlerin,günün koşullarına göre ve çağdaş planlama  yöntemleri ile ele alınıp, kamu yararına yönlendirilmesi amacı  ile yapılan plandır.


7 ) İmar Planı Değişikliği  :

Onaylı imar planında, arazi kullanışlarının türünde, büyüklüğünde, konumunda, yoğunluğunda veya ulaşım sisteminde , imar planı ana kararlarını bozmayacak biçimde mevzii olarak getirilen değişikliklerdir.


8 )  Yerleşme Alanı  ( Planlama Alanı ) :

İmar planı sınırları içindeki yerleşik ve gelişme alanlarının tümüdür.


9 )  Sosyal Altyapı :

Sağlıklı bir çevre oluşturmak amacı ile yapılması gereken eğitim , sağlık, dini, kültürel ve idari yapılar ile park, çocuk bahçeleri, oyun alanları gibi yeşil alanlara verilen genel isimdir.


10 )  Teknik  Altyapı :

Elektrik,havagazı, içme ve kullanma suyu, kanalizasyon, haberleşme, drenaj ve arıtım gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile yollar, genel 
açık veya kapalı otopark kullanışlarına verilen genel isimdir.


11 ) İmar Sınırı :

Büyükşehir Belediyesi mücavir sınırları imar sınırıdır.


12 ) Nazım Plan Sınırı :

1 /  5000 ölçekli Samsun Nazım Planı onama  sınırıdır.


13 ) İskan Sınırı :

İmar planında inşaat yapılmasına izin verilen alanların sınırlarıdır.


14 ) Yapı Geçitleri :

Özde mülkiyeti tapu sahibine ait olup, zemindeki kullanımını kamuya açık olan geçiş alanıdır. İmar planında aksine bir hüküm yoksa geçitler bu yönetmelikte belirlenen asgari ölçülere göre yapılır. Yönetmelikte belirtilen ölçülere göre yapılan geçiş hacminin dışındaki kullanım hakları taşınmaz sahibine aittir. Ancak, teknik altyapıdaki zorunluluklar nedeni ile zemin altı kullanımında Kamu adına geçiş hakkı tesis edilebilir. Bu durumun tesbiti ruhsat şartıdır.



1) Yapı İçi Geçitler :


Bina içinden pasaj biçiminde sağlanan geçitlere denir. Genişliği temiz (3.00)mt.den,yüksekliği temiz (3.50) mt. den az olamaz. Düşey taşıyıcı elemanlar bu mesafelere tecavüz edemez.



2) Yapı Dışı Geçitler :


Binanın dış cephe hattından sağlanan önü açık geçitlerdir. Dış geçitlerin genişliği (3.00) mt. den, yüksekliği (3.50) mt. den az olamaz. Ancak, geçit içi kolonların dış yüzübinanın cephe hattına en fazla (0.60) mt. iç yüzü zemin kat cephesine (2.00) mt. den fazla yaklaşamaz.



3) Yapı üst Geçitleri :

Üstü inşaat yapımına izin vermeyip, geçit olarak düzenlenen; altında ise taşınmaza ait yapılaşma haklarını saklı tutan geçitlerdir.
Ancak, bu geçitler arazi meyiline göre eğimli olabilir,hiçbir şekilde kademeli yapılamaz.


15) Yeraltı Otoparkları :

Çocuk bahçesi, meydan, yol, bulvar gibi... kamuya ait olan veya özel mülkiyete ait olup, mülk sahiplerinin müşterek müracatları ile zemin altlarının tek veya çok katlı olarak düzenlendiği otoparklardır. İmar planlarında Y.O.P. şematik rumuzu ile tanımlanır. Y.O.P. kamu amacına yönelik kullanılır. Genel,otopark niteliğinde olup,otopark yönetmeliğinin ilgili maddesinde belirtilen esaslara uyulur.

16) Cumba :

Yapı nizamına bakılmaksızın bina cephelerinde yer alan, her üç cephesinde de cam elemanlar bulunan,özgün Türk mimarisinden günümüze motive izler taşıyan çıkmalardır.

17)Bu Yönetmelikte Geçen Terimlerden :

Bakanlık :

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı.


İlgili Belediye:

Yürürlükteki mevzuatın verdiği görev ve yetkilerle sınırlı olarak Samsun Büyükşehir
Belediyesi ve ilçe Belediyelerdir.


İmar Daire Başkanlığı:

Büyükşehir Belediyesinin imar ile ilgili birimi.


İmar Müdürlüğü:

İlçe Belediyesine bağlı imar birimi(ler) idir.


Mücavir Alan:

İmar Mevzuatı bakımından ilgili ilçe
Belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altına verilmiş olan alanlardır.


Büyükşehir Belediyesi Mücavir Alan Sınırı :

İlçe Belediyelerinin mücavir alanlarının tamamını kapsayan alanlardır.


İlçe Belediyesi Mücavir Alan Sınırı :

İlçe Belediyeleri mücavir alanları ilgili ilçe Belediyesi sınırından sonra tespit edilmiş veya edilecek alanlarda, İmar mevzuatı bakımından ilgili ilçe Belediyesinin kontrol mesuliyetinde bulunan alanlardır.


18) İmar Planı :

Belde halkının iyi yaşama düzenini, uygun barınma ve çalışma koşullarını, sağlık ve sosyo kültürel gereksinmelerini ve güvenliğini sağlamak amacı ile ülke, bölge ve kent verilerine göre, oturma, barınma, korunma, çalışma,dinlenme,eğlenme,eğitim ve ulaşım gibi kentsel fonksiyonlar arasında var olan ve gerçekleşebilecek olanaklar ölçüsünde en iyi
 denge çözüm yollarını bulmak için, varsa bölge ve çevre planlamasına uygun olarak yerleşme ve arazi kullanım biçimlerini belirlemek üzere Nazım Plan veya Uygulama Planı şeklinde düzenlenen, açıklama raporu ve plan notları ile bir bütün olan 1/25.000 ve daha küçük ölçekli yasa gücünde planlama kademesidir.


19) Islah İmar Planı :

Nazım İmar  Planlarında ıslah imar bölgesi olarak sınırları belirtilmiş imar planı ve imar mevzuatına uyulmadan düzensiz ve sağlıksız biçimde oluşmuş yapı topluluklarının veya yerleşme alanlarının mevcut durumu ve kent ana ulaşım sistemi de dikkate alınarak dengeli,düzenli, sağlıklı ve müstakil tapulu hale getirilmesi amacı ile yapılan ve imar ve gecekondu mevzuatına aykırı yapılara uygulanacak bazı işlemler hakkında yasa ile yasanın uygulama yönetmeliği kapsamında özel yapılanma koşullarını da belirleyen, geçici nitelikte uygulama imar planı türüdür.

          20 ) Parselasyon Planı :

Uygulama İmar Planı üzerinde belirlenen bir yapı adasının imar planının ön gördüğü yerleşme arazi kullanım biçimine bağlı yapı düzenlerine bina nizamlarına, cephe hatlarına ve bahçe mesafelerine uygun şekilde boyutları ve alanı hesaplanmış düzgün imar parsellerine ayrılmasına düzenleyen planlama kademesidir.


21 ) İmar Alanı :

İdari açıdan belediye sorumluluk ve kontrolünde bulunan yerleşme alanları ile, mücavir alanın oluşturduğu ve imar mevzuatı koşullarının uygulandığı kent bütünü alanıdır.



A - Mücavir Alan ( Planı Olmayan  Gelişme Alanı ) :


Büyükşehir Belediyesi sınırı içindeki  imar
planı bulunmayan bölgeleri de kapsayacak şekilde , mücavir alan sınırını tanımlayan kent bütünü sınırı veya imar sınırı ile yerleşme alanı sınırını tanımlayan imar planı sınırı arasında kalan ve kentin gelecekte planlı olarak gelişmesi veya sağlıksız gelişmeden korunması için ayrılan
ve imar mevzuatı açısından ilgili belediyesi yetki, kontrol ve sorumluluğunda bulunan yerleşme dışı (iskan dışı) alan ile yerleşik plansız alanların oluşturduğu plansız gelişme alanıdır.



* Büyükşehir Belediye Mücavir Alanı :



Büyükşehir bütünlüğü esası kapsamında ilçe Belediyeleri mücavir alanlarını tamamını içeren alandır.



* İlgili İlçe Belediyesi Mücavir Alanı :



Yukarıdaki mücavir alan tanımı kapsamında ilgili ilçe Belediyesi Mücavir alanıdır.



1 - Yerleşik Plansız Alan :


Belediye  veya Mücavir alan sınırları içerisindeki imar planı bulunmayan  mahalle ve köy gibi mevcut yerleşmelerin gelecekteki gelişme alanlarını da içine alan alanlardır.



2 - Yerleşme Dışı Alan (İskan Dışı Alan ) :


Her ölçekteki imar planı sınırı ve yerleşik plansız alan  sınırları dışında kalan alanlardır.



B- Yerleşme Alanı  (  İskan Alanı ) :


İmar planı sınırı içerisindeki planlı yerleşik  alan ve gelişme alanlarının tümünü kapsayan planlama alanıdır .

1 - Yerleşik Planlı Alan  (Meskun  Alan ) : 



İmar planı yapımı aşamasında iskan edildiği tespit edilmiş ve nazım imar planında belirlenmiş  alanlardır .



2 - Planlı Gelişme Alanı  (inkişaf Alanı ) :


Nazım imar planında kentin gelişmesine ayrılmış olan alandır.



C - Sınırlar:


1 - Büyükşehir Belediye Sınırı:


İsmini aldıkları Büyükşehirlerin Belediye yasasında gösterilen esaslara göre tespit edilmiş olan belediye sınırlarıdır.



2 - İlçe Belediye Sınırları:


Büyükşehir kapsamında kurulan ilçe belediyelerin, Büyükşehir Belediye sınırı içinde kalan sınırlarıdır .


3 - Mücavir Alan  Sınırı  (Kent Bütünü Sınırı )


(İmar Alanı Sınırı )  (İmar Sınırı) :



Kent bütününün tanımlayan imar alanının dış kısmını oluşturan mücavir alanı belirleyen ve imar yasasının 45.maddesine 
göre tespit edilen sınırdır.



4 - İmar Planı Sınırı  (İskan Sınırı) :


İmar planı kapsamında kalan iskana açılmış bölgelerin sınırıdır .



5 - Nazım İmar Planı Sınırı :


1/25.000 veya 1/20.000 ölçekli nazım imar planlarında mücavir sınırlarını da kapsayan  ve 1/5.000 ölçekli nazım imar planında aynı zamanda yerleşme alanı sınırı da olan onama sınırıdır.



6 - Uygulama İmar Planı Sınırı :


1/1.000  ölçekli uygulama imar planının veya etaplarının onama sınırıdır.


22 ) Bina Bölüm Tanımları :


1 - Bağımsız Bölüm :


Binanın, ayrı  ayrı  ve  başlı  başına kullanılmaya uygun olup kat mülkiyeti kanunu hükümlerine göre bağımsız mülkiyeti konu alan bölümleridir.



* Bağımsız Bölüm Kendi Brüt Alanı :


Bağımsız bölümün , dış duvarlarda duvar dışı, ortak  duvarlarda  duvarın yarısı ile çevrelenmiş kendi katındaki kapalı alanının balkon, teraslar, ışıklık, her türlü baca,çok katlı bağımsız bölümlerde merdiven boşluğu ve katlar  arasındaki boşluk alan (Galeri boşluğu ) düşüldükten sonra kalan alandır.



*Bağımsız Bölüm net alanı  (faydalı Alan) :


Bağımsız bölüm içerisinde duvarlar arasında kalan, proje üzerinde gösterilen kaba yapı boyutlarının her birisinden (2*2.5 cm. sıva kalınlığı) 5’ er cm. düşülerek bulunan temiz ölçülerle hesaplanan faydalı alandır.



Bağımsız  bölümlerde, kapı ve pencere şeritleri, ışıklıklar ve her nevi bacalar ile bunların çıkıntıları karkas binalarda taşıyıcı elemanları duvardan taşan dişleri,balkonların veya arsa 
zemininden (0.75) mt. den yüksek terasların toplamının (2.00) m2 si, çok katlı binalarda yapılan çekme katların etrafında kalan ve diğer katlarda yükselen blokların oturduğu teraslar, çok katlı dairelerde iç merdiven ulaştığı katta merdiven boşluğu, merdivenin başladığı katta merdivenin altında (1.70)mt. yüksekliğinden az olan yerler, dubleks dairelerde katlar arasındaki boşluklar, yapının ortak alanlarından gelen paylar, bodrum kat dışında net (4) m2 ye kadar olan kendi kömürlük veya depo, yapı içindeki özel garajlar ile yapı dışında mevzuata uygun yapılmış özel garajların net 18 m2 ye kadar olan alanların, bodrumlarda bağımsız bölüm başına bir adet kömürlük veya tesisat odası veya depodan küçük olanı net alan dışındadır.



2- Eklenti :



Bir bağımsız bölümün dışında olup, doğrudan doğruya o bölüme tahsis edilmiş olan yerdir.



3- Ortak Alan :



Kat mülkiyetine konu olan binaların bağımsız bölümlerin dışında kalıp, korunma ve ortaklaşa kullanma ve faydalanmaya yarayan mekanlardır Kat mülkiyetine konu olmayan tek bağımsız bölümden oluşan binalarda aşağıda (a) şıkkında belirtilen mekanlar eklenti sayılırlar.



a) İş yerleri, bina inşaat harcı hesabında kullanılan ortak alan payı kapsamına giren ortak alanlar:



Hidrofor, kazan dairesi,elektrik pano odası gibi tesisat bölümleri, otopark sığınak,genel çamaşırlık ve çamaşır kurutma yerleri, müşterek depo, trafo ve jeneratör mekanları, genel kömürlük ve odunluklar, bina giriş holü, merdivenler, merdiven holleri, asansörler, açık ve kapalı ulaşım koridorları gibi sirkülasyon alanları, betonarme yangın merdivenleri veya betonarme kova içersinde yapılan çelik konstrüksiyon yangın merdivenleri kapıcı dairesi, bekçi odası, bahçıvan odası, kaloriferci odası, genel hela ve lavabolar, tesisat katı veya tesisat galerileri,tesisat ve makine daireleri, bodrum hariç diğer katlarda bağımsız bölüm dışında yapılan tesisat saatleri, kat kaloriferi,yönetim odaları ve benzeri mekanlardır.



b) İşyerleri, bina inşaat harcı hesabı kapsamına girmeyen ortak alanlar :


İç bahçe ve avlular, müşterek kullanıma açık zemin kat terasları, değişik  katlarda tertiplenen kat terasları ve çatı terasları, bina dışında veya iç bahçede betonarme kova içine yerleştirilmeden yapılan çelik konsütrüksiyonlu yangın merdivenleri,ışıklık ve  nevi bacalar ve benzeri mekanlardır,


4- Sığınak :


Nükleer ve konvansiyonel silahlarla, biyolojik ve kimyevi harp maddelerinin tesirlerinden ve tabi afetlerden insanlarla insanların yaşaması ve ülkenin harp gücünün devamı için, zaruri canlı ve cansız kıymetleri korumak, maksadı ile 3194 sayılı İmar Kanununa göre düzenlenmiş sığınaklarla ilgili yönetmelik ve eklerine uygun olarak inşaa edilen korunma yerleridir.


5-Müştemilat  :


Genellikle binanın odunluk, kömürlük, müşterek depo, kaloriferci odası, çamaşırlık ve çamaşır kurutma yerleri gibi hizmetlerini gören iskan edilmeyen yerler ile yönetim odası,kapıcı dairesi, bekçi odası,bahçıvan odası ve kaloriferci dairesi gibi iskana ayrılan ve/veya dışında bulunan mekanlardır .



6- Konut  :


İnsanların barınma, korunma,yeme içme,yatıp kalkma gibi yaşam gerek sinmelerini karşıladığı ve genellikle iş zamanı kullanmadığı bağımsız bölümdür.



7- İşyeri  :


Ticarete ve üretime yönelik faaliyetlerin yürütüldüğü bağımsız bölüm yada yapı veya tesislerdir.



8-Dubleks Tipi Bağımsız Bölüm :


Binada iki veya daha fazla kat içerisinde merdiven için gereken hariç boşluk bırakılmadan veya bırakılarak çözümlenen konut veya diğer kullanımlı bağımsız bölümdür.



9- Teras :


Zemin katta bahçe kullanımı içinde,diğer katlarda düz çatı niteliğindeki kullanılabilir düzlemlerde son kat veya varsa çekme kat tavan döşemesi üzerinde, İmar Yönetmeliği hükümlerine uygun olarak çıkma altına giren kısımları ile pergola yapımı hariç üstleri açık olarak tertiplenen ve müşterek veya bağımsız bölüme bağlı kullanılabilen alanlardır.



10-Pergola:


Bahçe çatı teraslarında en fazla  (2.40) mt. temiz iç yüksekliğinde , zemin kat ve kat teraslarında bulunduğu katın kat yüksekliğini aşmayacak şekil de gölge vermek ,bitki sardırmak yada üzerlerinde su tankı kısmı hariç güneş enerjisi kollektör leri taşımak amacı ile yanları açık üstü sadece taşıyıcı elemanlarla ayrıca taşıyıcı döşeme plağı yapılmadan boşluklu olarak düzenlenen, ahşap veya çelikten yapılma sökülebilir hafif kontrüksiyondur .

III-BÖLÜM 

HARİTA İŞLERİ VE İMAR PLANLARININ

YAPILMASI VE DEĞİŞİKLİKLERİ İLE PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI VE UYGULANMASINA İLİŞKİN ESASLAR 

Halihazır Haritaların Hazırlanması ve Tasdiki  :

Madde 19-Halihazır haritası bulunmayan veya revizyon gerektiren yerlerin haritaların, ilçe Belediyelerince yapılır veya yaptırılır. İlçe Belediyelerince tasdik edilen haritaların aslı ilçe belediyelerinde kalır. Birer nüshası Bakanlığa, Büyükşehir Belediyesine  ve Tapu idaresine gönderilir.

İmar Planlarının Yapılması ve değişiklikleri :

Madde 20- İmar planına esas jeoloji mühendislerince hazırlanacak jeolojik etüt imar planı revizyonuna esas jeoloji ve/veya jeofizik mühendislerince hazırlanacak jeolojik/jeoteknik etüt raporları bulunması koşuluyla;her ölçekte imar planı ,revizyon ,ilave  koruma ve mevzii  imar planları yapılması ile imar planı değişikliklerinde:


1)   3030 sayılı Kanun ve Uygulama Yönetmeliğine ;


2) Samsun Nazım planına  ilişkin uyulması zorunlu plan hükümlerinin ,3030 sayılı kanun ve uygulama yönetmeliğine aykırı olmayan hükümleri ile Bayındırlık ve İskan  Bakanlığınca yürütülen Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin  bu yönetmeliğe aykırı olmayan hükümlerine uyulur. Ancak; İmar planına esas raporda doğal afet riski nedeniyle sakıncalı alan, yapılaşmaya uygun olup olmadığı konusu ayrıntılı jeolojik/ jeofizik/jeoteknik etütler düzenlenerek araştırılması zorunlu görülen alanlar ve çeşitli doğal afet riskleri nedeniyle Afet İşleri Genel Müdürlüğünce raporlarına onay zorunluluğu getirilen alanlar (önlemli alanlar) için zemin etütleri yapılarak hazırlanacak raporların belediyelerce veya valiliklerce ( Bayındırlık ve İskan İl Müdürlükleri) onaylanmasıyla imar durumlarında değişiklik yapılamaz.

Madde 21-Büyükşehir Belediyesi şehir çapında ortak yatırım ve finansmanını gerektiren ve bu bakımdan birden fazla Belediyeyi ilgilendiren planlama konularında ilçe Belediyeler arasında koordineyi  sağlar. 
Madde 22- Çevre Düzeni Planına uygun olmak kaydıyla, Büyükşehir  Belediye ve Mücavir alan sınırları içinde 1/5000 ile 1/25 000 arasındaki her ölçekte nazım imar planı yapmak, yaptırmak ve onaylayarak uygulamak, Büyükşehir içindeki belediyelerin nazım plana uygun olarak hazırlayacakları uygulama imar  planlarını, bu planlarda yapılacak  değişiklikleri, parselasyon planlarını ve ıslah imar planlarını aynen ve değiştirerek onaylamak ve uygulamasını denetlemek Büyükşehir Belediyesinin, 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarını yapmak veya yaptırmak ise ilçe veya ilk kademe belediyelerinin görevidir.
Madde 23- Uygulama imar planlarının tamamı bir aşamada yapılabileceği gibi etaplar halinde  de hazırlanabilir.

Madde  24- Nazım planlar üzerinde gösterilen ve sosyal donatım alanlarının konum ve büyüklükleri, standartların altına düşülmemek nazım planı şemasını zedelememek ve geçerli bir gerekçeye dayandırılmak şartı ile ilçe Belediyelerince uygulama imar planlarında değişiklik yapılabilir. 
Madde 25- İmar planı bulunmayan arazilerde ilçe Belediyelerinin yanısıra Samsun Nazım Planında gösterilen fonksiyonlara göre, kendi parseli içinde kalınmak suretiyle ilgililerince de mevzii imar planı teklifinde bulunulabilir.  Ancak,
İmar planına esas onaylı jeolojik ve jeoteknik etüt raporu bulunmayan alanlara doğrudan parsel veya imar adası bazında zemin etüdü yapılarak mevzii plan düzenlenmeyecektir. Bu alanların ada veya parsel bazında imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporları ayrıntılı hazırlanarak Afet İşleri Genel Müdürlüğü’nün onayından sonra mevzii plan hazırlanabilir.
Madde 26- Mevzii imar planı yapılan alan için hazırlanacak 1/5000 ölçekli nazım planında, alanın kentle ilgili ulaşım ilişkisi ile yakın çevre  ulaşım ilişkileri dikkate alınır.
Madde 27-Büyükşehir Belediyesi Belediye ve mücavir alan sınırları içinde ilçe Belediyeleri tarafından düzenlenebilecek her ölçekteki mevzii nazım imar plan tekliflerinin ilçe Belediye meclisinde görüşülmesine gerek yoktur. Bu teklifler doğrudan Büyükşehir Belediyesinin onayına sunulur.
Plan Tekliflerinde Aranacak Belgeler :

Madde 28- Her türlü plan ve değişikliklerine ilişkin tekliflerden 1/5000 ölçekli olanlar doğrudan Büyükşehir Belediyesine,1/1000 ölçekli olanlar ise ilgili İlçe Belediyesine yapılır. Yürürlükteki ilgili yönetmelik ve genelgelere uygun olarak hazırlanan tekliflere ait başvuru dilekçesi veya onanmak üzere Büyükşehir Belediye Başkanlığına gönderilen plan ve plan değişiklikleri ekinde;


-Tapu kayıt örneği


-Bu belgede adı geçen maliklerin, eğer kendileri başvurmuyorsa noterden onaylı muvafakatname  veya vekaletnameleri,


-Arsa kooperatife ait ise kooperatif ana sözleşmesi ve üye sayısı,


-Ölçeğine uygun koordinatlı kadastral durum, 


-Plan açıklama raporu,


-Yeterli karne gurubuna ait plancısının imzası ve ilgili meslek odasının onayı,

-Karne grubunu belirten belge örneği,


-Orijinal imar planı paftası,


-Yürürlükteki imar planı örneği,

-21. Maddeye ilişkin değişiklik önerilerinde ayrıca plan müellifinin veya ilgili odanın veyahutta aynı gurupta bir plan müellifinin uygun görüşü, 


-Plan ve/veya değişiklikleri 4(dört)takım halinde dosyalanmış olarak yeralacaktır.


Madde 29-1)Planların onayı :

a)Her ölçekteki nazım planlar Büyükşehir Belediye Meclisinin;


b)İlçe Belediyelerinin Belediye ve Mücavir alanlarında, nazım plana uygun olarak hazırlayacakları uygulama imar planları, ilçe Belediye Meclisinin kabulü ile en geç 15 gün içinde Büyükşehir Belediye Başkanının onayı ile kesinleşir. Büyükşehir Belediye Başkanınca onaylanmayarak, iade edilen uygulama imar planları, ilgili ilçe Belediye Meclisince tekrar görüşülür, ilçe Belediye Meclisi onay kararını 2/3 çoğunlukla almaları halinde uygulama imar planı kesinleşmiş olur.


2) Planların ilanı :

a) Nazım imar planları 1 ay süre ile  Samsun Büyükşehir Belediye Başkanlığınca tespit edilen ilan yerlerinde ilan edilir.


b)Büyükşehir Belediye Başkanlığınca onaylanarak kesinleşen uygulama imar planları ilçe Belediyesine geldiği günden itibaren bir ay süre ile ilçe Belediye Başkanlığınca tespit edilen ilan yerlerinde ilan edilir.
3) Plana itiraz :

Planlara 1 aylık ilan süresi içinde itiraz edilebilir. İlgili Belediye Başkanlığınca Belediye Meclisine gönderilen itirazlar ve planları ilgili Belediye Meclisi 15 gün içinde inceleyerek kesin karara bağlar. Belediye Meclislerince itirazlar doğrultusunda uygulama planlarında bir değişiklik yapılması halinde bu maddenin 1.fıkrası (b) bendindeki hükümlere uyulur.

Parselasyon planlarının hazırlanması, onayı ve yürürlüğe girmesi :

Madde 30-1) İlgili Belediyesinde belirlenen düzenlenen alanları esas alınarak hazırlanacak parselasyon planları, ilgili Belediyece Encümenin onayından sonra yürürlüğe girer.


Bu planlar (1ay) müddetle ilgili Belediyede asılır, ayrıca mutad vasıtalarla duyurulur. Bu süre sonunda kesinleşir. Düzeltilecek planlar hakkında da bu hükümler uygulanır.


2) İlçe belediyeleri tarafından ilan edilerek kesinleşen parselasyon planlarının  aslı niteliğinde bir kopyası, parselasyon planında onayına dair Belediye Encümen kararı ile plan hazırlanmasına ait ölçü, hesap ve cetvellerin birer örnekleri Büyükşehir Belediyesine gönderilir.


Yol Profillerin Hazırlanması ve onayı :

Madde 31- Parselasyon planı içindeki bütün yolların, yatay 1/1000 düşey 1/100 ölçekli yol profilleri hazırlanır.


Yolların mihverleri, zeminde bulunan sabit tesislere (nirengipoligon) göre mihver aplikasyon zaptı hazırlanarak araziye aplike edilir ve yol kesişimi noktalarına ada köşe betonu dikilerek roperlenir.


Bu mihver üzerinde, enaz (20) mt. de bir ve ayrıca bütün meyil değişme noktalarında, yol kavşaklarında ve diğer karakteristik yerlerde olmak üzere kot alınarak nivelman yapılır. Bu kotlara göre yatay 1/1000 ve düşey  1/100ölçeğinde tersimat yapılarak boy kesiti çıkarılır. Ayrıca plan ile ilişki kurulması için, planın kesitle isabet eden bölümünün, ada parsel numaraları ve kot alınan noktalar belirtilmek suretiyle çizimi yapılır.


Boy kesitlerde, inşaattan sonra olması gereken ve yolun üst noktalarında geçen mihverin yükseklik durumu kırmızı hatla gösterilir.


Bu hattın çiziminde, yarma ve dolgunun mümkün olduğunda eşit  olmasına ve su akımının sağlanmasına dikkat edilir. Ayrıca bu profillerde tespit edilen başlıca mesafeler meyil ve kurp elemanları gösterilir. Profillerde aynı zamanda, köprüler, menfezler ve yeraltı tesislerinin açıklık ve yükseklikleri gösterilir. Arazide geniş miktarda değişiklik yapılması gereken yerler ile yakında bulunan bina, duvar ve ayrılan yolların inşaatta dikkate alınması gereken yerlerde ayrıca enkesit de hazırlanması lazımdır. Bu kesitler yatay 1/200 düşey 1/100 ölçeğinde olacaktır.


Hazırlanan profiller ilgili ilçe Belediyeleri imar birimlerince onanır. Onaylı profillerden birer örnek Büyükşehir Belediyesi ve ilgili kuruluşlara gönderilir.

IV-BÖLÜM

ARSA VE BİNA ÖLÇÜLERİ


En Az Parsel Ölçüleri :

Madde 32- İmar planında gösterilen çeşitli bölgelerde,imar planı ile getirilmiş farklı hükümler yoksa,yapılacak ifrazlarda elde edilecek yeni parsellerin asgari ölçüleri, arazi meyili, yol durumu, mevcut yapılar vs. gibi mevkiin özellikleri ile bu parsellerde yapılması mümkün olan yapıların ölçüleri ve ihtiyaçları da göz önünde tutularak Belediyelerce tespit olunur.


Şu kadar ki bu tespit sırasında aşağıdaki şartlar ihlal edilemez. 


Parsel Genişlikleri :

1-Konut, ticaret ve sanayi dışı işyeri (büro+otel vb.) bölgelerinde


A) 1,2 katlı inşaata müsait yerlerde :

a) Bitişik nizamda :6.00mt. den,


b) Blok başlarında : Yan bahçe mesafesi+6.00 mt. den,


c)Ayrılık nizamda:Yan bahçe mesafeleri toplamı+6.00 mt.den


B) 3,4 katlı inşaata müsait yerlerde :

a) Bitişik nizamda : 7.00 mt. den,


b) Blok başlarında : Yan bahçe mesafesi+7.00 mt.den,


c)Ayrılık nizamda:Yan bahçe mesafeleri toplamı+7.00 mt.den


C)5 katlı inşaata müsait yerlerde :

a) Bitişik nizamda :8.00 mt. den,


b) Blok başlarında : Yan bahçe mesafesi +8.00 mt.den


c)Ayrık nizamda: Yan bahçe mesafeleri toplamı+8.00 mt.den


D)6 katlı inşaat müsait yerlerde :

a) Bitişik nizamda :9.00 mt. den,


b)Blok başlarında :Yan bahçe mesafesi +9.00 mt. den,


c) Ayrık nizamda : Yan bahçe mesafeleri + 9.00 mt. den


E) 7 katlı inşaata müsait yerlerde :

a) Bitişik nizamda : 10.00mt. den,


b) Blok başlarında : Yan bahçe mesafesi +10.00 mt. den,


c) Ayrık nizamda : Yan bahçe mesafeleri toplamı +10.mt. den


F) 8 katlı inşaata müsait yerlerde :

a) Bitişik nizamda : 11.00 mt.den,


b) Blok başlarında : Yan bahçe mesafesi +11.00 mt.den,


c)Ayrık nizamda:Yan bahçe mesafeleri toplamı+11.00 mt.den


G)9 katlı inşaata müsait yerlerde :

a) Bitişik nizamda :12.00 mt.den,


b) Blok başlarında : Yan  bahçe mesafesi +12.00 mt.den,


c)Ayrık nizamda:Yan bahçe mesafeleri toplamı+12.00mt.den


H)10 katlı ve Daha Yüksek Katlı İnşaata Müsait Yerlerde

a) Bitişik nizamda :15.00 mt.den


b)Blok Başlarında :Yan bahçe mesafesi +15.00 mt. den


c)Ayrık nizamda:Yan bahçe mesafeleri toplamı +15.00mt.den


I) Bu Yönetmeliğin hazırlanmasından önce; ifraz tevhit, 6785 sayılı yasanın 42. maddesi uygulaması, 3194 Sayılı Yasanın 18.maddesi uygulaması ile oluşmuş parseller ve eski kadastro parsellerinde  aşağıdaki şartlara uyulur:


a) Bitişik nizamda


a.1)1,2,3,4  katlı inşaata müsait yerlerde 6.00 mt.


a.2) 5 kat inşaata müsait yerlerde 6.50 mt.


a.3) 6 kat inşaata müsait yerlerde 7.00 mt.


a.4) 7 kat inşaata müsait yerlerde 7.50 mt.


a.5) 8 kat inşaata müsait yerlerde 8.00 mt.


a.6) 9 kat inşaata müsait yerlerde 9.00 mt.


a.7) 10 kat ve daha yüksek katlı inşaata müsait yerlerde 12.00 mt. den az olamaz.


a.8) Ancak, Ticaret bölgesi kullanımında ve Ticaret yolları üzerindeki bitişik nizam yapılaşma plan kararı bulunan parsellerde, Yönetmeliğin 12.-60/1 ve 60/2. maddelerinde istenen şartları yerine getirmek kaydı ile yapının bitişiğindeki parsel veya parsellerde yapılaşma koşulları sağlanıyor ise minimum cephe şartını beş kata kadar olan yapılarda (4.00)mt. ye beş kattan fazla yapılarda (6.00) mt. ye kadar indirmeye, yapının bitişiğindeki parsel veya parsellerde yapılaşma koşulları sağlanamıyor ise minimum cephe şartını beş kata kadar yapılarda (4.00) mt. ye beş kattan fazla yapılarda ise (6.00) mt. ye kadar indirerek İmar Kanununun 18 maddesini uygulamaya ilgili Belediye Encümeni yetkilidir.


b- Ayrık ve Blok Nizamda :

Yukarıda belirtilen ölçülere teşekküle uygun yan bahçe çekmeleri ilave edilir.


İ) Islah ve Revizyon İmar planına göre, ıslah imar uygulaması ile oluşacak yeni parsellerde (ı) fıkrasındaki hükümler uygulanır.


2)Yalnız 1 katlı dükkan yapılacak ticaret ve Küçük Sanayi Bölgelerinde :

a) Bitişik nizamda :6.00 mt.den,


b) Blok başlarında : yan bahçe mesafesi  +6.00 mt .den


c)Ayrık nizamda:Yan bahçe mesafeleri toplamı+6.00 m.den az olamaz.


3) Sanayi bölgelerinde 30.00mt.den az olamaz.


4) 1,2 ve 3. fıkralar dışındaki diğer kentsel bölgelerde :40.00 mt.den az olamaz.


Bu ölçülerin tespitinde, köşe başına rastlayan parsellerde, yol tarafındaki yan bahçe mesafesi yerine o yol için tayin edilmiş ön bahçe mesafesi alınır.


5) Parselin her iki yanında teşekkül etmiş yapılaşmalar mevcut ise veya bir tarafı teşekkül etmiş bina,diğer tarafı yol,yeşil alan ve otopark olan parsellerde yukarıdaki maddelerde belirtilen  cephe şartları aranmaz. 

Parsel Derinlikleri :

1- Konut,Ticaret ve sanayi dışı işyeri ,(büro,otel vb.) bölgelerinde :

a- Ön bahçesiz nizamda : 20.00 mt.den 


b-ön bahçeli nizamda     : ön bahçe mesafesi +20.00 mt. den az olamaz.


2- Yalnız 1 katlı dükkan yapılacak ticaret ve küçük sanayii bölgelerinde :

a) ön bahçesiz nizamda :6.00 mt. den


b) ön bahçeli nizamda  :ön bahçe mesafesi  +6.00 mt.den az olamaz.


3- Sanayi bölgelerinde  : 30.00 mt.den az olamaz.


4-1,2,3.fıkralar dışındaki diğer bölgelerde: 40.00 mt.den, parsel alanı da 2.000 m2 den az olamaz.


En Az Bahçe Mesafeleri :

Madde 33-1 (Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik) Parselasyon planları yeni düzenlenecek mıntıkalarda çelik, B.A. ve kargir olarak yapılacak (1) ila (4) katlı binalarda komşu mesafeleri en az (3.00) mt. olacak, daha yüksek binalarda enaz komşu mesafeleri (3.00) mt. ye, (4) kattan fazla beher kat için (0.50)mt. eklemek suretiyle tespit edilecektir. Ayrıca konut dışı alanlardaki yapılarda komşu mesafeleri (5.00) mt. den az olamaz.


2) Ayrık ve blok nizam imar adalarında, daha önceki imar planına ve Yönetmeliğe göre kısmen oluşmuş ruhsatlı yapılaşmalar mevcut ise bu gibi adalarda teşekkül etmiş yan bahçe çekmelerine uyulur. 


Parselasyon Planı, İfraz, Tevhid ve İrtifak hakları :

Madde 34- Genel Esaslar :

1) İmar planlarına göre resmi yapılar ve tesisler ile okul, cami, yol, meydan, yeşil alan, park ve otopark,toplu taşıma istasyon ve terminal, hal, mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrılan alanlardaki gayrimenkullerin bu kısımlarının ifrazlarına veya tevhidine izin verilmez. Bir kısmı bu kabil kamu hizmet tesis ve alanlarına ayrılan yerlere rastlayan parsellerin bu kısımları kamu eline geçmedikçe ayrı bir parsel olarak ifrazına izin verilmez. Ancak, kamu hizmet tesis ve alanlarına ayrılan kısımlardan geriye kalan parçalar imar planı ve yönetmelik esaslarına göre müsait ise parsellere ayrılabilir. Keza planı ve yönetmelik esaslarına göre uygun olduğu takdirde bunlar üzerinde yapı izni verilebilir.


2) Her türlü imar adasında parselasyon planı yapımı ve onayı sırasında onanlı imar planı koşullarını sağlayan ifraz ve tevhid işlemleri yapılabilir.


3) Parselasyon planlarının uygulanması neticesinde bir imar parselinin parçası olarak oluşacak artık ve kadastral parsellere geçici inşaat izni verilmez.


4) Yeni parsel ihdas etmemek kayıt ve şartıyla, mevcut parsellerde daha müsait şartlar vücuda getirme ve tatbikat kolaylaştırmak gibi durumlar hasıl etmek maksadı ile yapılacak hudut tashihi mahiyetindeki ifraz ve tevhid muamelelerinde bu yönetmelikte sözü geçen asgari ifraz şartları aranmayabilir.


5) Gayrimenkullerin resen veya müracaat üzerine ifraz veya tevhidi, bunlar üzerindeki irtifak hakkı tesisi veya terkini ilgili Belediye encümenince onaylanır.


6) Onaylama işlemi,müracaatın ilgili Belediyeye intikalinden itibaren engeç (30) gün içinde sonuçlandırılır ve encümen kararı ile eki, tescil veya terkini için (15) gün içinde tapu dairesine gönderilir.


7) Tarafların rızası veya mahkeme kararı ile şuuyun izalesi ve arazi taksimi de yukarıda hükümlere tabidir.
Madde 35-  İfrazlar :

1) Çeşitli kamu ve hizmet tesislerinin gerçekleştirilmesi maksadı ile yapılması gereken kamulaştırılmalarda, gayrimenkullerin bu hizmet veya tesisler için lüzumlu parçalara ayrılmasını sağlamak üzere yapılacak ifrazlar, bu yönetmelikte ifraz şartlarına tabi değildir.


2) Büyükşehir Belediye ve Mücavir alan sınırları içinde olup da, imar planında iskan alanı dışında kalan kadastral parsellerde ifraz yapılabilmesi 
için, ifrazdan sonra oluşacak her parsel alanının (5.000) m2 den küçük olmaması ve mevcut bir kadastral yola (25.00) mt. cephesi bulunması şarttır. Bu ifrazlarda yeni yol ihdası yapılarak bu yola cepheli parsel teşekkül ettirilmez.


3) İfrazla oluşan parsellerin bina alanları toplamı,ifrazdan önceki parselin bina alanını geçemez.


4) İnşaat cephesinin istikameti değiştirilmek suretiyle ifraz yapılamaz.


5) Köşe başı parseller, ancak inşaat cephe hatlarının bulunduğu taraftaki parsel kenarının, bölge ifraz şartlarını sağlaması halinde ifraz edilebilir.


6) Yeni oluşturulan ifrazlarda parsel komşu sınırları zorunlu haller dışında yola dik oluşturulur. Mevcut parselasyonlarda parsel komşuluk sınırı yola fazla dar açı oluşturması halinde mülkiyeti hakları korunmak kaydıyla resen sınır düzeltilmeleri ilgili Belediye imar birimince yapılır.


7) İfraz yolu ile cephesi olmayan parsel ihdas edilemez Ancak, imara uygun hale getirildiği parselle şuulandırılarak ifraz edilebilir.


8) İmar planına göre kapanan yollar veya mahreci bulunmasına rağmen yapı adası ortasında kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler imar kanununun ilgili hükümleri uygulanamadığı ve yapı yapılmasına müsait bir durum elde edilemediği taktirde bu hükümler uygulanıncaya veya kamulaştırılıncaya kadar sahiplerince olduğu gibi kullanılmaya devam olunur.


Madde 36-1)Ayrık Nizam Ara Parselinin Tevhidi :

a) Farklı yollardan cephe alan ara parseller ile ayrı kat rejimine tabii parseller tevhid edilemez.


b) Aynı kat rejimine tabi olup aynı yola cepheli ara parsellerin birleştirilmesi, yapılaşma hakkı bakımından bina derinliği az olana uymak koşulu ile yapılabilir.


c) Aynı yola cepheli iki ayrık inşaat nizamına tabi parsellerin tevhidden önceki iki bina arasındaki komşu mesafesinin en az yarısı ikiye bölünmek sureti ile yan komşu mesafelerine ilave edilir.


d) Yapı nizamı inşaat taban alanı oranı ile belirlenen yerler ile plan üzerin de ölçüsü belirlenmiş blok nizamında olan yerlerin dışında, ayrık ve blok nizamına tabi olup imar parselasyon planı da varsa, imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni inşaat taban alanı parsellerin tevhidi öncesi ayrı ayrı hakları olan inşaat taban alanlarının toplamını geçemez.


Ancak, çekme mesafeleri içerisinde imar planında belirtilen TAKS değerinin altında yapılaşma hakkı bulunan parseller, birleştirme sonrasında TAKS alanını aşmamak ve yeni çekme koşullarına uymak şartı ile tevhid edilebilir.


e) İkiden fazla parselin tevhidi de yukarıdaki esaslara ve yönetmeliğin diğer hükümlerine uymak koşulu ile mümkündür.


2) İkili ve Daha Fazla Blok Parsellerin Tevhidi :

a) İkili ve daha fazla blok parsellerin tevhidi, yukarıdaki esaslar ile yönetmeliğin diğer hükümlerine uymak koşulu ile mümkündür.


b) Dört veya daha fazla ikili blok parsellerin tevhidi halinde yan bahçe mesafelerinden bina alanına ayrıca bir ilave yapılamaz.

3) Köşebaşı parsellerin Tevhidi :

Köşebaşı parsellerin komşu parsellerle tevhidi :


-Ayrık nizam parsellerde muadil bina alanının aşılmaması,


-İkili blok parsellerde, tevhid edilecek parsellerin sağladığı bina alanının tespitinde (22.00) mt. yi aşmamak üzere formüle göre hesap edilecek derinliğin esas alınması,


-İnşaat cephe hattı yeni parselin dar kenarından tespit edilmesi,


-Yola mesafelerinin plandaki ölçülere ve çevre düzenine uyulması,


-Yolların aynı genişlikte olması durumunda inşaat cephe hattının yeni parselin dar kenarından tespit edilmesi,


-En az yan komşu mesafelerine uyulması,


-Bitişik ve ikili blok nizamda farklı kat rejimine tabi parsellerin tevhidi ile oluşacak yapının yüksek kat hakkı diğer sokak cephesinde en fazla (11.00) mt. devam edebilir. (11.00) mt. den sonra yüksek kat ile bitişiğindeki alçak katlı yapılaşmanın katlarının toplamının ortalaması alınarak (küsurlu kısım bir üst değere tamamlanır) kademelendirme yapılır. Her halükârda bu şekilde yapılacak birleştirmelerde toplam derinlik  (22.00)mt. yi  geçemez.


-Tevhitle oluşan yeni parselin kodlandırılmasında (44).cü maddenin 4.fıkrasındaki esasların göz önüne alınması şartı ile mümkündür.


4)Ayrık nizam parsellerine veya ikiden fazla ikili blok nizam parsellerin tevhidi oluşan parsellerde inşaa edilecek binaların yol cepheleri (35.00) mt den, bina derinlikleri ise parselin Yönetmeliğe göre hesap edilecek  en çok bina derinliğinden fazla olamaz. 

 
İfraz, Tevhit ve İrtifak Hakkı Belgelerinin ilgili Belediyeye Gönderilmesi 


Madde 37-Büyükşehir Belediye sınırları içinde Büyükşehir Belediyesi:

a) Pis su kanalı için irtifak hakkı tesisi ve terkini,


b) Yapı bakım ve onarımı ile görevli olduğu meydan, bulvar, cadde ve yollar, yeşil sahalar, parklar ve bahçeler ile benzeri alanlar ile adına kayıtlı parseller üzerinde kurulacak her türlü irtifak hakkı tesisi ve terkini işlemleri encümence onaylandıktan sonra, encümen kararı ile eklerini ilgili ilçe belediyesine,


İlçe Belediyeleri :

Yukarıda sayılanların dışında belediye sınırları ve mücavir alanlardaki ifraz, tevhid ve irtifak hakkı tesisi ve terkini işlemleri encümence onaylandıktan sonra,encümen kararı ve eklerini Büyükşehir Belediyesine paftalarına işlemek üzere (15) gün içinde gönderilir.


Bir Parselde Birden Fazla Bina yapılması :

Madde 38- (Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik) Bir parselde imar durumuna aykırı olmamak şartı ile birden  fazla bina yapılabilir. Ancak, binalar arasındaki mesafe bu yönetmelikte belirlenen en az yan bahçe mesafelerine uyulacaktır.


Bina Yol Cephe Hatları :

Madde 39- 1) Bina Yol Cephesi Genişliği :

Ayrık yapı nizamına tabi olan yerlerde yapılacak yapıların max. bina cephesi (35.00) mt. dir. İkili veya üçlü blok yapılması gereken yerlerde, daha uygun çözüm yolları bulmak maksadı ile birkaç dar parseli birlikte mütalaa ederek o yer için tesbit edilen yapı karekterine uyacak bir tertipten uzaklaşmamak üzere bina cepheleri toplamı (35.00) mt. olan ikili veya üçlü bloklar teşkil etmeye ilgili belediye yetkilidir. Blok yapı nizamına tabi olan yerlerde ise azami blok boyu (50.00) mt. dir.


2)Yeni inşaa edilecek binalar genellikle imar planlarında gösterilen bina cephe hatlarına uyarlar. Köşe açıları dik olmayan parseller ile cepheleri yola göre içbükey veya dışbükey kurplu olan parseldeki bina yol cephe hatları, bina köşelerini dik hale getirmek veya doğru hat teşkil etmek üzere plandaki yol(lar) a en çok yaklaşma mesafelerinin altına inilmemesi bina yol cephelerinin en az birer noktasının da planda işaretli cephe  hattının bulunması, en fazla bina derinliği aşılmadan plan orijinindeki muadil bina alanı içinde kalınması ve civarın yapılaşma tarzına aykırı olmaması şartları ile ilgili Belediyenin imar birimince düzeltilebilir. Ancak, plandaki cephe hatları konumuna ölçülür ve grafik ifadelerle açıklık getirilmiş parsellerde bu madde hükmü uygulanmaz.


Madde 40-Bina derinlikleri

İmar Planında Bina Derinlikleri Belirlenmemiş Yerlerde:

1-Bitişik, ayrık ve blok nizama tabi parsellerde; bina derinlikleri (22.00) mt.yi geçmemek ve hiçbir yerde arka bahçe sınırına (3.00) mt.den fazla yaklaşmamak şartıyla;



   H


D=L-(K+---) formülü ile hesaplanır.



    2


Burada:
D=Bina Derinliği,




L=Parsel Derinliği,




K=Ön Bahçe Mesafesini,




H=Bina Yüksekliğini gösterir.


Bu formüle göre bulunacak bina derinliğinin (10.00) mt.den az kalması halinde, arka bahçe herhangi bir noktada (2.00) mt.den az kalmamak şartı ile bina derinliğini (10.00) mt.ye kadar artırılır. Ada içinde aynı kat rejimininde mevcut arka bahçe teşekkülü ve ada mihveri ile ayrılmış her parçada kat farklılığı göstermeksizin mevcut teşekkül varsa ve ada mihveri yoksa adalar, ada mihveri varsa ada parçaları esas alınarak yapılaşmış parsel sayısı % 25 veya daha fazla ise önceden oluşmuş düzene uyulur. Parsel derinliği (7.00) mt. ve daha aza olan parsellerde parsel derinliğince izin verilir. Değişik derinlikteki parsellerden oluşan adalarda, yukarıdaki formüle göre hesaplanacak değişik bina derinliklerinin sebep olacağı düzensizliği gidermek amacı ile bir yapı adasının tamamında arka çizgi düzenlemeleri yapılabilir.


2-Bu düzenlemeler yapılırken;

a) Ada içinde istisnai derinlikteki, bir parsel için hesaplanan bina derinliğinin, aynı sırada verilecek bina derinliklerini aşması ve ada içi boşluğunu bölücü bir nitelik kazanması halinde bu binaya verilecek derinlik azaltılabilir.


b) Köşe başına rastlayan parsellerde bina derinliği parselin yüz aldığı yollar üzerindeki komşu parsellere verilecek derinliklere göre belirlenir. Yapı adasında bu yollara göre verilen bina derinliklerinin, ada köşesindeki bir veya daha fazla parselin ada içi boşluğu ile irtibatını kesecek ölçüde olması halinde bu parsellere verilen derinliklerin (7.00) mt. olması şartına bakılmaksızın nizami aydınlıkla parsel tamamında bina izni verilebilir.


c) Yüksek İnşaat Bölgelerinde:
Bu bölgelerde yapılacak binaların derinliği Yönetmelikteki bahçe mesafelerine uyulması şartıyla en fazla derinlik kayıtlarına tabi değildir.


d) Küçük Sanayi Bölgelerinde:
Bu bölgelerde yapılacak binaların derinliği, derinlik formülüne bağlı olmayıp, parsel arka hududuna (5.00) mt. kalana kadar verilir. 


e) Sanayi Bölgelerinde:
İmar durumu inşaat alanı katsayısı ile belirlenmiş parsellerde bina derinliği (b) bendindeki gibi, inşaat alanı katsayısı belirsiz parsellerde ise İlçe Belediyenin teklifi üzerine Samsun Büyükşehir Belediyesince tespit edilir.


f) İkili blok binaların bir tanesi inşaa edilmiş ve derinliği yönetmelikteki ölçüyü aşıyorsa diğeri derinlik bakımından mevcut binaya uyabilir.


3-Yol Genişlemelerinde Bina Derinlik Hesabı:
İmar Planları ile tesbit edilmiş olan yolların genişletilmesi halinde bu yollar üzerindeki parsellerde yapılacak binaların derinlikleri, parselin değişikliklerden evvelki derinliğe göre hesaplanır. Cephe hatları ise zorunluluk olmadıkça aynen muhafaza edilir.


4-Köşebaşı parsellerde muadil bina alanı sabit kalmak yan ve arka komşu mesafeleri kayıtlarına uyulmak ve muadil inşaat alanı aşılmamak şartı ile derinlik sınırlanmasına tabii olunmadan, bina boyutları ilgili Belediyenin ve imar birimince tesbit edilebilir.


5-Mevcut Binalara Kat İlavesi:

Evvelce yürürlükte olan mevzuat uyarınca inşaa edilmiş binalara kat ilavesi halinde,  müktesep hak teşkil etmemek koşuluyla mevcut binanın inşaat derinliğine uyulur. 2981 Sayılı Kanuna göre ruhsat almış yapıların kat ilavesi halinde ilave katın derinliği imar yönetmeliğinin derinlik formülüne uymak zorundadır.


6-İmar planlarında ticaret bölgesi olarak gösterilen blok ve bitişik nizam yapı adalarında yapılacak binaların gece ve gündüz ikamete ayrılmayan, sadece işyeri olarak kullanılan zemin katları, bodrumları ile birlikte ön ve yan bahçe mesafelerine tecavüz etmemek kaydı ile, arsa derinliğince yapılabilir. Şu kadar ki; meyilli arsalar da bu yüksekliğin arka komşu sınırında tabi zeminden (tevsiye edilmemiş arka bahçe kotundan) itibaren (6.50) mt. yi geçmesi halinde bu miktarı aşan kısmı arka komşu sınırından en az (3.00) mt. geriden başlatılır.
En Fazla Bina Yükseklikleri:

Madde 41:1-Konut bölgeleri ile ticaret yol ve bölgelerinde yapılacak binalarda izin verilen kat sayısına göre saçak seviyesinin en fazla değerleri aşağıdaki formülle hesaplanır.

                     H=0.50 + n x kat yüksekliği
Burada
: 
H=Bina yüksekliği



n=izin verilen kat sayısını gösterir.

Kat yüksekliği=Kirişli vb. döşemelerde: 3.20 metre

                        Düz döşemelerde: 3.00 metre olarak hesaplanır.

İlgili Belediyesi tarafından  üst yapısı tamamlanmış, mevcut imar yoluna yada üst yapısı tamamlanmamışsa imar planında yer alan yola göre yapılan kırmızı kot (yatay plan düşey profil) çalışmalarına göre boyuna eğimin % 2,5 dan  az olması durumunda; imar planında yapılaşma hakkı 2 katı geçmeyen parsellerde  (sadece su basmanda kullanılmak üzere),  Bina Yüksekliği (H) formülünde yer alan 0,50 metre , 1.50  metreye kadar yükseltilebilir.
 Sadece 9.50 mt. ve altı yola cepheli Bitişik Nizam İle Ön Bahçesiz Blok Yapı Nizamına tabi parsellerde; özellikle otopark ihtiyacını karşılamak üzere 1.bodrum katın tamamını ortak kullanıma tahsis etmek ve bağımsız veya eklentiler tertiplememek, imar planında ön görülen bina yüksekliği çevresine göre uyumlu olmak kaydıyla, zemin kat taban kotunun, (2.00) metreye kadar yükseltilmesine izin verilir.

2-İkili blok binalarda, binalardan bir tanesi inşaa edilmiş ve yükseklik bakımından yönetmelikteki ölçüleri aşıyorsa, diğer bina yüksekliği bakımından mevcut binaya uyabilir.


3-Yüksek inşaat bölgesinde bina yüksekliği, parsel ön cephesine esas olan yol mihveri ile bina cephesi arasındaki mesafeden fazla olamaz
.4-Küçük Sanatlar bölgelerinde yapılacak binaların yükseklikleri, planlarda aksine açıklık olmadığı takdirde (6.00) mt. yi geçemez. Ancak 

bu bölgelerdeki umumi binalar, muadil bina inşaat alanları içinde kalınmak şartı ile ihtiyaca göre ilgili Belediyenin imar birimince daha fazla yükseklik verilebilir.


5-Sanayi bölgelerinde imar durumu inşaat alanı kat sayısı ile tespit edilmiş parsellerde yapılacak binaların yükseklikleri binanın özelliği ile en az bahçe mesafeleri şartları göz önünde bulundurulmak sureti ile belirlenir. İnşaat alanı katsayısı belirsiz bölgelerde ise bina yüksekliği İlçe Belediyesinin teklifi üzerine Büyükşehir Belediyesince tespit edilir.


6-Ahşap ve yarı ahşap binalara, ayrık nizamda olmak, bahçe mesafelerine uymak kaydı ile en fazla (6.50) mt. yükseklik verilebilir.


7-19/02/1979 tarihli Belediye Meclis Kararı doğrultusunda İmar ve İskan Bakanlığınca 13/07/1981 tarihinde onaylı uygulama imar planı 8-H lejant paftasındaki plan notları uyarınca 02/06/1960 tarihli Samsun İmar Planı sınırlarında geçerli olmak kaydı ile; bir imar adasında aynı kat rejimine sahip parsellerden birinde çekme katları tam kata tamamlayan ruhsatlı bina oluşmuş ise diğer parsellere verilecek imar durumlarında yapılaşması gerçekleşmiş ruhsatlı binanın yükseklik ve kat adedi esas alınır.


8-Bu yönetmelikte gösterilen yükseklikler, herhangi bir abideyi veya korunması gereken tarihi ve mimari bir eserin görünüşünü bozması halinde eski eserler mevzuatına göre yetkili kuruluşların görüşü alınarak uygulama yapılır.

Bölge Kat Nizamı Dışında İnşaat Yapılabilme Halleri:
Madde 42:1 (Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik) Samsun kent bütünündeki yeşil (park, çocuk bahçeleri, gezinti alanları, spor ve oyun alanları) otopark vb. kullanımların parsellerin kendi içinde karşılanması için yapılaşmayı tabanda daraltıp dikine yükseltmeyi özendirmek amacıyla; sahiplerinin toplu müracaatları ve muvafakatleri halinde bir imar adasının tamamı üzerinde o adanın parsellerinin inşaat alanlarının toplanmasına veya bir yapı adasının (5000 m²) den az olmamak, parsellerin mevcut inşaat alanları toplamını aşmamak, TAKS:0.20 den fazla olmamak koşuluyla değişik yüksekliklerde yapılaşmaya izin verilebilir.
Ancak;
a) Uygulama adanın tamamında yapıldığında 5000 m² koşulu aranmaz,
b) Adada daha önce 42/1 maddesine göre yapılmış bina varsa, adanın geriye kalan kısmındaki birbirine bitişik parsellerin tamamının birleştirilmesi koşuluyla, asgari parsel alanı dikkate alınmadan 42/1 maddesinin uygulanmasına izin verilir.
c) Toplam inşaat alanı katsayısı (KAKS belirlenmemiş alanlarda mevcut inşaat alanının parsel alanına bölünmesiyle bulunacak katsayı) 1 ve 1’in altında olan yerlerde ve imar planında "E" ile belirlenmiş parsellerde uygulanmaz,

d) Bu maddenin uygulanmasıyla parselde birden fazla bina yapılması halinde, binalar arasında bu yönetmelikte belirlenen en az yan bahçe mesafelerine uyulacaktır.

e) Yeni oluşacak imar parselinin cephe aldığı yollardan en az 5.00m, 7m ve daha katlı binalarda her kat için 0.50m eklenerek bulunacak yapı yaklaşma sınırlarına uyulacaktır.

f) Binalar, yönetmelikteki en fazla cephe ve en az derinlik sınırlamalarına tabi olmayacaktır.

g) Birleştirilecek imar parsellerinin ayrı ayrı mevcut yapılaşma hakları (toplam inşaat alanları) hesaplanırken; bodrum katlar, açık alanlar varsa çatı katı arsa inşaat alanları hesabına katılmaz. Bulunan inşaat alanı toplam arsaların toplam alanına bölünerek mevcut “E” hesaplanır.

h) Belediyelerce verilecek imar durumu belgesinde “imar yönetmeliğinin 42/1 maddesi uyarınca düzenlenmiştir” açıklaması yer alacak ve parsel cephesi belirlenecektir. 

2-Umumi binalara, ayrık nizamda olmak şartıyla şehircilik ilkelerine göre ilgili  Belediye Meclisinin uygun kararı,Büyükşehir Belediye Başkanının onayı ile bölge kat nizamı dışında inşaat tarzı tespit edilebilir.


Ancak ,bu durumda toplam inşaat alanı parselin ilk inşaat alanı toplamını geçemez.


3-Evvelce yürürlükte olan mevzuata uygun olarak yapılmış ayrık nizam binalara kat ilavesi halinde, Samsun Bölge Kat Nizamını gösteren plandaki bina yüksekliğe bağlı olmaksızın bölgenin kat adedine uyulur.


Bu kabil ilave katlarda kat yüksekliği en az nizami ölçüden fazla olamaz. Blok nizam binalarda blokun tamamının rölevesi yapılmak suretiyle ilgili Belediye imar birimince uygun görülecek etüde göre işlem yapılır. Bir adada evvelce teşekkül etmiş binaların saçak gabarisi ile bölge kat nizamı planının bu ada için  tayin ettiği gabariler arasında büyük estetik mahzur doğuran farklar bulunması halinde, bu adada yapılacak binalara verilecek saçak kotu mevcut binaların röleveleri yapılmak ve kat nizamı planı ile ahenk teşkil edecek şekilde ayarlamak suretiyle ilgili Belediyenin imar birimince tespit edilebilir.


4-Eksik katlı bina yapma şartları:


Yeni yapılacak binalarda, tayin edilmiş ise, imar planları veya raporlarında belirtilen kat adedine ,aksi halde bu yönetmelikte belirlenen kat adedine uyulması şarttır.

İmar planındaki kat adedine uygun olarak projesi hazırlanan binaların tamamına veya istenilen bölümlerine ruhsat alınabilir.


Ancak, kat ve yapılaşma düzenine bakılmaksızın daha az katlı, saçak seviyesi h:9.50 m’yi geçmeyen, mevcut imar planındaki taban yapılaşma sınırları içerisinde kalan bina yapılabilir. Bu tür binalara daha sonra kat ilavesi yapılamaz.



5-Samsun Büyükşehir Belediye ve mücavir alan sınırları içinde, imar planında üzerinde yapılaşma koşulları veya kütle ölçüleri net bir şekilde belirli olmadığı hallerde, ayrık ve blok nizamlarda taban alanı katsayısı (TAKS) her halükarda % 40 ın üzerinde olamaz.


Ancak, bir imar adasında veya ada mihveri ile ayrılmış her parçada bir yapılaşma var ise bu yapılaşma, adalarda ve ada mihveri ile ayrılmış her parçada % 25 veya daha fazla ise önceden oluşmuş düzene uyulur.
Bloklaşmalar:

Madde 43:1-Aynı kat rejimine tabi ayrık veya ikili blok nizam parseller üzerinde inşa edilecek binaların bloklaşması maliklerin müşterek müracaatları halinde arazinin topoğrafik durumu, civarının teşekkül tarzı, şehircilik ve mimari icaplar ve Samsun bütünündeki genel uygulamalar göz önüne alınarak muadil bina alanı içinde kalınmak şartı 

ile, ilgili belediye encümeninin kararı ile mümkündür.


Bu tür parsellerde yapılacak binaların cephe genişliği azami (35.00) mt. yi geçemez.


2-Değişik kat rejimine  tabi blok nizam köşe başı parsellere komşu parsellerin saçak seviyesi, mal sahibinin  talebi üzerine ilgili belediye imar birimlerince uygun görülme şartı ile yüksek  kat rejimine tabi yolun kat adedi ve saçak seviyesine uyabilir. Ancak, Belediye Meclisince onaylanarak bu irtifa köşebaşı parselin yüksek kat rejimine tabi yol tarafındaki bina cephe hattından itibaren diğer yol istikametinde en çok (30.00) mt. derinliğinde devam eder.  Binanın geri kalan bölümü parselin kendi kat rejimine tabi olacaktır.

3- Köşebaşı parsel üzerindeki bina, imar durumuna göre bir sokak istikametinde bloklaşmış ise, diğer sokaklar üzerindeki  komşu parsel ile tevhid edilse dahi bu istikamet de yeni bloklaşma yapılamaz.

V- BÖLÜM

İNŞAAT NİZAMLARI

BİNALARA KOT VERİLMESİ
Madde 44- A) Genel olarak binalara arsanın cephe aldığı yolun kırmızı kotuna göre ve yolun yüksek tarafına rastlayan bina kenarı hizasındaki tretuvar üst seviyesinden kot verilir.

Kaplaması yapılmış yollarda mevcut yol kotlarına yapılmamış yollarda ise yol profiliile belirlenen kırmızı tretuvar üst kotlarına göre kabul edilir. Henüz tretuvarı yapılmamış ve kırmızı kotu tesbit edilmemiş olan yollarda bu tesbit işi ilgili belediye başkanlığınca 30 gün içinde yapılır. Tretuvar seviyesi  yol seviyesinin (0.20) mt. üstü kabul edilir.

1-Bitişik yapı düzenindeki binalara kot verilmesi
a) Ara parsellerde,
Yapı nizamı bitişik olan yerlerde kot bina cephesi üzerindeki yolun en yüksek tretuvar üst seviyesinden verilir. Yol cephesinde yolun meyilinden dolayı zemin kat taban kotunun tretuvarda en fazla (3.00)mt. yükseldiği noktalarda binada kademe yapılması mecburidir.

b) Köşe başında parsellerde,
Parseller varsa imar planlarında mahreç aldığı yoldan, yolları farklı genişlikte olduğu durumda geniş yoldan, yolların aynı genişlikte olduğu durumda daha yüksek kottaki yoldan kot alır. Ancak yolların farklı genişlikte  olduğu durumda, dar yol geniş yola göre daha yüksek kotta olduğu takdirde ve yapılacak yapının zemin katı (1.00)mt.den fazla gömülüyor ise bu durumda  her iki yoldaki oluşmuş ve oluşacak yapıların durumu ve onlarla uyumu gözönüne alınarak  ilgili Belediye Encümenince (+-0.00) kotunun yeri tesbit edilecektir.

c) İki yola cepheli ara parsellere kot verilmesi,
Köşebaşı parseli olmaksızın iki yola cephesi olan parsellerde bu maddenin yukarıdaki fıkralarına göre kot verilir. Blok başı (üç yola cepheli köşe başı) parsellerde de yukarıdaki hükümler aynen uygulanır.

d)Ön Cepheli bitişik yapı düzeninde,
Ön cephe mesafesi (10.00) mt’ye kadar olan parsellerde tretuvar üst kotuna göre, ön bahçesi (10.00) mt. den fazla parsellerde ise bina ön cephe tabii zemin kotlarının en yüksek olanına göre kotlandırılır.

2-Ayrık Yapı Düzenindeki Binalara Kot Verilmesi

a) Ara Parsellerde:

Tabii zemini yol kotu altında olan ön bahçesiz yada (10.00) mt. ye kadar ön bahçeli parsellerde binalara verilecek kot parselin cephe aldığı yolun en yüksek tretuvar kotudur.


Tabi zemini yol kotu üstünde olan parsellerde ise binalara verilecek kot binanın köşe kotlarının ortalamasıdır.


ORTALAMA KOT:

Binanın köşe kotları toplamının aritmetik ortalamasıdır. Bulunan bu ortalama kot değeri, parselin (+-0.00) kotu olarak kabul edilecektir.


b) Köşe Başı Parsellerde:


Parseller, varsa imar planında mahreç aldığı yoldan, yolların farklı genişlikte olduğu durumda geniş yoldan, yolların aynı genişlikte olduğu durumda daha yüksek kottaki yoldan kot alır. Ancak, yolları farklı genişlikte olduğu durumda dar yol geniş yola göre daha yüksek kotta olduğu takdirde ve yapılacak yapının zemin katı (1.00) mt. den fazla gömülüyor ise bu durumda yer iki yoldaki oluşmuş ve oluşacak yapıların durumu ve onlarla uyumu göz önüne alınarak ilgili Belediye Encümenince (+-0.00) kotunun yeri tesbit edilecektir.


c) İki Yola Cepheli Ara Parsellere Kot Verilmesi:


Köşe başı parseli olmaksızın iki yola cepheli parsellerde bu maddenin yukarıdaki fıkralarına göre kot verilir. Blok Başı (üç yola cepheli köşe başı) parsellerde de yukarıdaki hükümler aynen uygulanır.


3-Köşe başı parseli olarak kot verilen Bitişik ve Blok nizam binaların bu yükseklikleri diğer sokakta en çok (22.00) mt. devam edebilir. (22.00mt.)  den sonra komşu parsele en az (3.00) mt. kala bu yükseklik kademelendirilerek diğer sokağın şartlarına uydurulur.


4-Yol kenarında korunması gereken bir set üzerinde yapılacak ön bahçeli binaya set üstünden kot verilebilir. Ancak korunması gereken setlerde temel hafriyatının dışında hiçbir şekilde kazı ve tesviye yapılamaz.


Bu maddede sözü geçen;


Setli Arazi: Yoldan en az (1.50) mt. yükseklik ile başlayarak yükselen arazidir.


5-Bir parsele birden fazla bina yapılması durumunda ve imar planında (E) ile belirlenen yerlerde:


a) Kot aldığı yola en fazla (10.00) mt. mesafede olan bloklar yol kotuna göre ve ayrık nizam binalardaki kotlandırma esaslarına göre kotlandırılır.


b)Kot alabileceği yola veya yollara (10.00) mt.den fazla uzak-lıkta bulunan blokları (+-0.00) kotuna esas olacak kotu binanın tabi zeminde oturduğu köşe kotlarının aritmetik ortalaması ile bulunur.


c) Bu tip uygulamalarda tüm blokları gösteren ve blokların parsel (+-0.00) kotuna göre tanımlandığı, onaylandığı vaziyet planı plankoteye eklenir.


6-Kotlar aşağıdaki şekilde olduğu gibi gösterilir:

B) Genel olarak zemin kat döşeme seviyeleri, binaların kot aldığı yol cephesince bu kota esas olan tretuvar üst seviyesinden aşağı düşürülemez (+1.00) mt. den fazla olamaz fazla meyilli sokaklar üzerinde yapılacak dükkan ve benzeri girişlerin tretuvar kotlarına uydurulması amacı ile yapılacak döşeme kademeleri yukarıdaki sınırlamalar dışındadır. Bir binanın yönetmeliğini 46. maddesi uygulanarak belirlenmiş saçak kotu, yol meyili sebebi ile verilen yüksekliği (3.00) mt. den fazla aşarsa yol meyilindeki her 3.00 mt. lik düşüş için üstten bir kat kademelendirilir. Özellik gösteren konuların çözümlenmesinde ilgili İlçe Belediyeleri yetkilidir.


Arazi meyilinden faydalanmak maksadıyla veya mimari icaplar sebebi ile bir binalar bloğunun, bir binanın veya müstakil bir dairenin tespit edilen bina yüksekliğini aşmamak, belli piyesler için tayin olunan asgari kat yüksekliklerine ve bu yönetmeliğin diğer hükümlerine aykırı olmamak şartı ile çeşitli katlardan ve farklı taban veya taban seviyelerinden müteşekkil olarak tertiplenmesi mümkün olduğu gibi zemin katların binanın kot aldığı yol cephesinden en az (3.00) mt. çekilerek zemin kat kotu ile bağlı kalmaksızın tertiplenmesi mümkündür.


Binalara Giriş:

MADDE 45- Yol cephelerinden giriş alan binalarda, girişin hizasındaki bordür taşı üst seviyesinin altında giriş yapılamaz. Bina giriş kapıları ve giriş holü genişlikleri (1.50 metreden ) az olamaz. 


Yola bakmayan cephelerden, köprü veya giriş şeridi aksı hizasındaki bordür seviyesinden en fazla (1.50 metre) inilmek veya çıkılmak suretiyle giriş yapılabilir.


Tabii zeminden kotlandırılan parseller yukarıdaki şartlara bağımlı  değildir. Giriş tabii zemine uyumlu olarak düzenlenecek merdiven ve rampalarla sağlanır. 


Binalara girişi sağlayan köprü ve giriş şeridi ile tretuvar ve bina girişi arasında kot farkı olduğu durumlarda ve binalara girişin merdivenlerle sağlanmasının zorunlu olduğu hallerde, merdivenlerin  yanı sıra, özürlülerinde kullanımının sağlanması amacıyla, standardına uygun rampa yapılması zorunludur.


Ayrıca döşeme kaplamalarında kaymayı önleyen tekerlekli sandalye ve koltuk değneği hareketlerini güçleştirmeyen standardına uygun malzeme kullanılması zorunludur.

Çıkmalar:

Madde 46:1-Parsel Sınırı İçerisindeki Çıkmalar:

Binalarda parsel sınırını aşmayan ve taban alanı dışında yapılan çıkmalar aşağıdaki koşullarda yapılır.


A) Yol Cephelerinde:


- Ön bahçe mesafelerine (1.50) mt. den fazla olmamak kaydı ile çıkma yapılabilir. Ancak bina zemininde ön bahçe mesafesinden daha geride kurulu ise geri çekilen mesafe kadar (1.50) mt. lik çıkma hakkına ilave yapılabilir.


- Cephe boyunca düzenlenmiş zemin kotu üst seviyesi ile çıkma altı arasındaki en yakın düşey mesafe hiçbir noktada (2.40) mt. den aşağı düşmemek şartları ile açık ve kapalı çıkma yapılabilir.


B) Arka Cephelerinde:


- Minimum arka bahçe mesafelerine (1.50) mt. den fazla olmamak kaydıyla çıkma yapılabilir. Ancak bina zeminde arka bahçe mesafesinde daha geride kurulu ise geri çekilen mesafe kadar (1.50) mt. lik çıkma hakkına ilave yapılabilir.


- Çıkmanın en yakın noktası komşu parsel sınırına kapalı çıkmalarda (3.00) mt. den, açık çıkmalarda (2.00) mt. den fazla yaklaşmamak.


-Tabii veya tesviye edilmiş zeminde çıkma altı arasındaki en yakın düşey mesafe hiçbir noktada (2.40) mt. den aşağı düşmemek şartlarıyla açık ve kapalı çıkma yapılabilir.


C) Yan Cephelerde:

-Minimum yan cephe mesafelerine yapılan çıkmalarda:


a) (5.00) mt. ye kadar olan yan bahçe mesafelerinde (1.00) mt. den fazla olmamak,


b) (5.00) mt. büyük olan yan bahçe mesafelerinden (1.50) mt. den fazla olmamak kaydı ile açık çıkma yapılabilir.


c) Ancak, bina minimum yan bahçe mesafelerinden geriye çekilerek yapılıyor ise geri çekilen mesafe kadar kapalı yada açık ilave çıkma yapılabilir.


-Çıkmanın en yakın noktası komşu parsel sınırına (2.00) mt. den fazla yaklaşmamak,


-Tabii veya tesviye edilmiş zeminle çıkma altı arasındaki en yakın düşey mesafe hiçbir noktada (2.40) mt. den az olmamak şartlarıyla çıkma yapılabilir.

D) Yeşil ve İskan Harici Alanlara Bakan Yan Cephelerde:

-(1.50)mt.den fazla olmamak,

-Tabi veya tesviye edilmiş zeminle çıkma altı arasında en yakın  mesafe hiçbir noktada (2.40) mt. den aşağı düşmemek,

-Yan komşu mesafelerine (2.00)mt. den fazla yaklaşmamak şartı ile açık çıkma,(5.00) mt.den  fazla yaklaşmamak şartı ile de kapalı çıkma yapılabilir. 

-E İmar Planlarında Yapılaşma Şekli Yoğunluk Yapı Düzeni İle Gösterilen yerlerde,

Emsal (E) veya taban alanı katsayısına  (TAKS) bağlı kat alanı katsayısına (KAKS) ile belirlenen parsellerde yapı yaklaşma sınırından içeride yapılacak binalarda bu sınıra kadar yapılacak çıkmalar hangi cephede yapılırsa yapılsın yükseklikle ilgili bölümler hariç yukarıdaki kısıtlamalara tabi değildir. Ancak yapı yaklaşma sınırı dışına taşan çıkma kısımlarında yukarıdaki hükümlere uyulur.

2) Parsel sınırı dışındaki çıkmalar,

Ön bahçesi bulunmayan ya da yeterli olmayan parsellerde yol, meydan ve yeşil alan gibi kamu kullanımına ayrılmış olan yerler üzerinde,çıkma teşekkül etmiş adalarda;


 9.50 metre-12.00 metreye kadar yollarda 
: En fazla 1.00 metre


12.00 metre - 14.50 metreye kadar  yollarda 
: En fazla 1.20 metre


14.50 metre ve daha geniş yollarda 
            : En fazla 1.50 metre 

genişliğinde mevcut çıkmalar ile uyumlu  olmak kaydıyla açık ya da kapalı çıkma vermeye ilgili belediyesi yetkilidir.Ayrıca genişliği 9.50m’den daha az olan yollardan cephe alan ve ön bahçesi bulunmayan parsellerde çıkma yapılamaz. Ancak aynı ada içerisinde çıkma teşekkülü olan cephelerde, mevcut teşekküle uygun en fazla 1 m ye kadar her türlü çıkma yapılabilir. Ön bahçesi bulunan parsellerde ise çıkmalar yola tecavüz edemez..

3- Çıkmalara ait sınırlamalar ve istisnalar
a) Bu maddenin (1) fıkrası A,B,C,D bendleri ile (2) fıkralarında belirtilen kayıtlar dahilinde kalan hallerde bitişik olmayan hallerde yapılacak çıkmalar,cepheler boyunca devam edebilir, bitişik olan cephelerde yapılacak çıkmalar bitişik sınırlarına en fazla (2.00) mt.ye kadar yaklaşabilir. Ancak yandaki parselde yapılaşma yoksa veya, parsel sınırına kadar çıkma yapmış ise muvafakatname aranmaksızın, aksi halde ise yandaki parsel maliklerinin tümünün muvafakatname vermeleri şartı ile çıkma parsel sınırına kadar devam ettirilebilir. Ayrıca kendi bahçe mesafesi içerisinde yapılacak çıkmalar parsel sınırına kadar devam edebilir.


b) Komşu parselde, imar planına göre aynen muhafazası gereken ve arka cephe hattı çıkma yapılacak  binanınkinden ileride olan bir bina bulunması halinde, çıkma bu hattı aşmamak üzere bu taraftan komşu hudutlara kadar devam ettirilir.


c) Yoldan yüz alan ön cephelerde ve bahçenin tümü arka yol meyilinde tesviye edilen arka yol cephelerinde yapılacak çıkmalar içinde belirtilen hükümler uygulanır.


d) Bina taban alanının tümü kullanılmadan yapılan binalarda bu maddede belirtilen diğer kayıtlara uymak şartı ile taban alanı sınırları içinde kalan yerlerden yararlanarak çıkma genişliklerinin arttırılması mümkündür.


e) Binaların yan bahçe cephelerinde açık çıkma şartlarına uygun olarak düzenlenen merdiven evlerinin, yan bahçeye taşan kısımları, taşıyıcı sistem ve parapet duvarlarının dışında bina cephesine uygun olarak cam elemanla kapatılabilir.


f) Parsel sınırı dışına çıkma yapılamayan yerlerde ve yapılaşma hakkı geleneksel Türk mimarisindeki konumu gözönünde bulundurularak zemin dahil üç katı geçmeyen binalarda  aşağıdaki koşullarda cumba yapılabilir: Cumbalar, bitişik cephelerde komşu hudutlara (3.00) mt. den, yan bahçe mesafelerine ve yollara ise (1.50) mt.den fazla yaklaşmamak ,cephe üzerinde boyları (5.00)mt yi geçmemek ve ara boşlukları (3.00) mt. den az olmamak üzere yapılabilir. Ancak kendi parsel sınırları içinde binanın yüksekliği ve kat sayısına bakılmaksızın yapılacak cumba türü çıkmalarda minimum yaklaşma mesafesi ve cumba boyu şartı aranmaz.


g) Ön bahçesiz köşebaşı parsellerde, parselin köşesini trafiği kolaylaştırmak amacı ile parsel köşe noktasında her iki cephede en az (1.50) mt. geri çekilerek yeni bir cephe hattı oluşturulur.


Ancak, bu cephe hattı ile köşe noktası arasındaki alana tekabül eden kısma normal katlarda çıkma hakkı verilir.


4-Diğer Çıkma ve Çıkıntılar:

Aşağıda yapılma şartları belirtilen bina çıkma ve çıkıntıları, çıkmalarla ilgili genel hükümlere bağlı değildir.


a) Motif Çıkmalar ve Denizlikler:

Zemin katta kendi parsel sınırını taşmamak, genişliği en fazla (0.20) mt. olmak kaydıyla çıkmalı veya çıkmasız binaların tüm katlarının cephelerinde motif çıkmalar ile denizlikler yapılabilir.


b) Güneş Kırıcılar:

Parsel sınırları içinde veya dışında; çıkma yapılmayan yerlerde bina cephe hattından itibaren; kapalı çıkma tertip olunabilen yerlerde kapalı çıkmalara ilaveten, kapalı bir hacim oluşturarak inşaat alanını büyütecek nitelikte olmamak üzere genişliği (0.40) mt. yi aşmayan güneş kırıcıları çıkma ucunu (0.20) mt. den fazla aşmamak kaydı ile tertip edilebilir.



C) Giriş Köprüleri:

Yan cepheden köprü şeklindeki geçitlerle yol bağlanmasına zorunluluk olduğu takdirde giriş ve çıkışlarda köprü genişliği en az (1.50)mt. olacaktır. Bu köprülerin bina yan yüzüne yapışık ve konsol olarak inşaaları mecburidir. Köprülerin altı hiçbir suretle kullanılamaz.


D)Saçaklar

Binalara saçak yapılıp yapılmayacağı ve yapılacak saçakların (1.20)mt.yi geçmemek üzere genişliği belediyece tayin olunur. İklim koşulları ve kentsel yapılaşma koşulları dikkate alınarak saçaklar,


1) (1.00)mt. ve daha büyük çıkma kullanılan cephelerde genişliği (0.50)mt. den


2) (1.00)mt. den daha küçük çıkma kullanılan cephelerde de (1.20)mt. den fazla olmayacak şekilde düzenlenecektir.


E)Giriş Saçakları

Binaların esas giriş kapıları üzerine, yüksekliği yol cephelerinde (2.40 ).yan cephelerde (2.40) mt. den az olmamak şartı ile ilgili Belediyenin imar birimince tespit edilecek şekilde saçak kısımları yapılabilir.

F) Markizler

Binalarda (2.40) mt. yükseklikte ve çıkma genişliği kadar çıkma yapılamayan yerlerde en fazla (1.00) mt. genişliğinde markiz yapılabilir. Yola bitişik binalarda yapılacak markizler konsol olacak ve akıntıları bina cephesinde aşağıya indirilecektir.


5-İmar durumu,taban alanı kat sayısını (Taks) ve kat alanı kat sayısı (Kaks) ile veya genel olarak inşaat emsali ve yapı yanaşma sınırı ile belirlenen parsellerde çıkmalar


a) Yapı yanaşma sınırı dışındaki açık ve kapalı çıkmalar (Madde 46.1_a,b,c,d)deki hükümlere tabidir.


b) Yapı Yanaşma sınırı içinde kalan açık çıkmalar ait olduğu blok cephelerinde (1.00) mt. genişlikte yapılabilecek toplam açık çıkma alanını aşmamak  bloklar arası h/2 mesafesini zedelememe kaydı ile çıkma altı asgari yükseklik ve çıkma genişliği kayıtlarına tabi olmaksızın yapılabilir. Yanaşma sınırı içerisinde kalan kapalı çıkmalar ise çıkma altı ile tabii veya tesviye edilmiş zemin arasındaki en yakın mesafe (2.40) mt. den aşağı düştüğü taktirde, bu kattaki çıkma alanını taban alanı içine katmak şartları ile istenilen genişlikte kapalı çıkma yapılabilir.


c) (4) ncü fıkrada sayılan “Diğer çıkma ve Çıkıntılar” yukarıda sayılan kayıtların dışında olup, ilgili bölümdeki şartlara bağlıdır.


6-Tabii zeminden kot alan parsellerde çıkma altı mesafesi tabii zemine veya bu yönetmelikte belirlenen tesviye kotlarına göre incelenir.


Bodrumlar:

Madde 47:1-Kat Sayısı:

a) Konut Bölgelerinde:

Parselin en düşük Tabi zemin kotunun  altında en fazla 2 bodrum kat daha yapılabilir. Bu bodrum katlar konut amaçlı iskan edilemez. Ancak bu bodrum katların bir tanesi ticaret amaçlı iskan edilebilir. Tabi zeminden kot alan parsellerde de bu hüküm uygulanır.

b) Ticaret yol ve bölgelerinde;

İskan edilebilir şartını sağlayan katın altında olmak üzere iki bodrum kat yapılabilir.


c) Sanayi depolama ve küçük sanayi bölgelerinde;

İskan edilebilir şartını sağlayan katın altında ancak bir bodrum kat düzenlenebilir.


d) Ticaret yol ve bölgeleri dışındaki tüm bölgelerde de binanın tamamının ticari amaçla kullanılması halinde iskan edilebilir konut şartını sağlayan katın altında iki bodrum kat daha yapılabilir.


2-Bodrumların kullanılma şekilleri:


Bodrum katlar aşağıda belirtilen şart ve şekillerde, çeşitli amaçlarla kullanılabilir.


a) İskan edilebilir şartlarını sağlamak kaydı ile konut,


b) Zorunlu ve ihtiyari her türlü müştemilat,


c) Yol cephesinden ve hizasındaki bordür kotundan girmek ve dükkan cephesindeki en düşük yol kotundan en fazla (0.50) mt. altında olmak kaydı ile dükkan,


d) Ticaret yol ve bölgeleri ile taban kotu yol tarafındaki bina cepheleri boyunca mevcut en düşük bordür kotu altına düşmeyecek şekilde, konut bölgelerinde kapalı çarşı ve pasaj,


e) Konut bölgelerinde, ticaret yol ve bölgelerinde yoldan veya komşu parsellere bakan bahçelerden giriş yapmak üzere her türlü ticari kullanışlar,


f) Konut bölgelerinde ana merdiven ile bağlantılı bağımsız bölüm olmamak, ticaret yol ve bölgelerinde bağımsız bölüm veya eklenti olmak üzere depo.


g) Bu yönetmeliğin diğer şartlarına uymak kaydı ile bina ana giriş holleri,


h) Küçük sanatlar, sanayi ve depolama bölgelerinde bölge amacına uygun tesisler.

3-Bodrum katların konut olarak iskân edilebilme şartları: 


Bodrum katlarda binanın oturduğu en düşük tabi zemin kotunun altında düzenlenen katlar konut amaçlı iskân edilemez.

Toprağa dayalı tüm bodrum katlarda dış etkilere karşı ısı ve su yalıtımı yapılması zorunludur.


Madde 48-Zemin Katlar

1-Konut bölgelerinde zemin katların kullanma şekilleri:

Konut bölgelerinde zemin katlar; bu yönetmelikle ilgili diğer mevzuat hükümlerine uymak kaydı ile konut ve ticari amaçla kullanılabilir. Ancak bu şekilde kullanıldığında konut ve ticari amaçla kullanılan bölümlerin ortak duvar ve döşemelerinde ısı ve ses izolâsyonu yapılması ve ilgili projelerinde gösterilmesi gerekmektedir. Ticari amaçlı bağımsız bölümler ana giriş ile irtibatlandırılamaz.


2-Zemin katların döşeme seviyeleri:

Genel olarak zemin kat döşeme seviyeleri, binaların kot aldığı cephesinde (+0.00) kotunun altına düşürülemez ve (+1.00 ) kotunun üstüne çıkarılamaz. Ancak ilgili Belediyesi tarafından  üst yapısı tamamlanmış, mevcut imar yoluna yada üst yapısı tamamlanmamışsa imar planında yer alan yola göre yapılan  kırmızı kot (yatay plan düşey profil) çalışmalarına göre boyuna eğimin %2,5 dan dan az olması durumunda; imar planında yapılaşma hakkı 2 katı geçmeyen parsellerde ise (sadece  su basmanda kullanılmak üzere ), (+1.50) kotunun üstüne çıkarılamaz.  Meyilli yollar üzerinde yapılacak dükkân ve benzeri yerlere girişlerin yaya kaldırımı kotlarına uydurulması amacıyla yapılacak döşeme kademeleri yukarıdaki sınırlamaların dışındadır.


3-Zemin Katların Kademeli Yapılabilmesi :

Zemin Katlar

-Binanın kot aldığı yol cephesi tarafından yapılmamak,


-Yükseltilen veya alçaltılan kısım, zemin kat alanının açık çıkmalar hariç, 2/3 ünden fazla olmamak,


-İmar durumunda belirlenen saçak seviyesini aşmamak,


-Yönetmeliğin diğer bağlayıcı hükümlerine uymak kaydı ile kademelendirilebilir.


Ancak, parselin kot aldığı yolun ve varsa diğer yolların meyilli olması halinde bu yollar hizasındaki cephe hatları boyunca da zemin kat döşeme seviyeleri kademelendirilebilir.


4-İmar durumu yapı yaklaşma sınırları ve inşaat yoğunluğu emsalle belirlenen parsellerde, planda aksine bir açıklık bulunmadığı takdirde inşaa edilecek binaların zemin katlarında bu sınırlara tecavüz edilmez. Bu parsellerde bodrum katlarda umumi bina olma şartı aranmaksızın. (47) nci maddenin (2) nci fıkrası (a) bendine göre tevsi edilebilir.


5-Bu yönetmeliğin yürürlük tarihinden önce yapı ruhsatı alınmış veya iskan edilmiş binalara mevcut kat nizamındaki gabariyi ve iki katı aşmayan ilave ek tevsilerde, diğer hususlarda yönetmelik hükümlerine uyulmak kaydı ile mevcut zemin kat kotları proje tanziminde esas alınabilir.


Bu maddenin tatbikatında ortaya çıkabilecek zorunluluklara göre bölge kat nizamında belirtilen saçak seviyesinin en az yükseklikleri kullanılmak kaydıyla (1.00) mt. ye kadar arttırılmasına ilgili Belediye imar birimi yetkilidir.


Bodrum ve Zemin Katlara Ait Bazı Hususlar:


Madde 49:1-Konut alanlarında binaların bodrumlarında ve zemin katlarında umumi depolara veya müstakil kullanılabilecek özel depolara ve ardiyelere müsaade edilebilir. Bu mahaller konutlara ait ana giriş ve merdivenle irtibatlandırılamaz.


Konut binalarında bodrum katlarında bina sahiplerinin ihtiyacını görecek ve hissedarı bulunanlara hitabedecek şekilde dışarıya irtibatı olmamak şartı ile eklenti, depo mahalli tesis edilebilir.


2-Ayrıca zemin veya bodrum katlarında dükkan bulunan binaların alt katlarında dükkanlara mahsus olmak üzere dükkan ile irtibatı olan ve dükkan sahasının iki mislini aşmayan depo tesis edilebilir.


3-Binanın ortak mahalli olarak tertiplenen depolarda, bina dışında doğrudan irtibatlandırılmayıp, ortak mahalle irtibatlandırılmak zorundadır.


4-Bitişik ve arka bahçe geçişi olmayan blok nizam binalarda ana merdivenle veya ortak alanlarla irtibatlı en az (1.00) mt. genişliğinde bahçe çıkışı yapılması zorunludur.


5- Sığınak yönetmeliğinin 8. Maddesinin (e) fıkrasında belirtildiği şekilde sığınak yapılması gereken durumlarda ilgili parselde birden fazla bina yapılacak ise, ilk ruhsat alan binada en az kendi ihtiyacı kadar sığınak alanı ayrılması zorunludur.

Madde 50-A) Galeri (Asma) katlar:

Zemin katta galeri kat yapılabilir. Bölümün iç temiz (5.00) mt. den, Galeri katın iç yüksekliği ise (2.20) mt. den az olamaz. Galeri katlar yola bakan cephe veya cephelerde (3.00) mt. den fazla yaklaşmamak kaydı ile tertiplenecektir.Ancak galeri katlar köşe başına rastlayan parsellerde yapılacak ise, parselin 2.40 m’den fazla gömülü kaldığı durumlarda, sadece kot aldığı cephede 3 00m geriden başlatılarak, diğer cephede ise yola sıfır olacak şekilde düzenlenecektir. Pasaj ve kapalı çarşılar içinde galeri katlarda bağımsız bölümler düzenlenebilir. Galeri katın, bina giriş holü, pasaj girişi ve otopark girişi üstüne rastlayan kısımları ön cepheye birleştirilebilir. Ayrıca bu kısım en az (1.40) mt. genişliğinde geçiş imkanı sağlandığı taktirde galeri kat ile birlikte kullanılabileceği gibi, binaya ait ortak mahal veya işhanı ve büro binalarında bu yönetmelikteki kat yüksekliklerini sağladığı taktirde, bağımsız bölüm  olarak da kullanılabilir. Pasajlardan yüz alan dükkanlar galeri kat düzenlenmesi halinde ait olduğu dükkan net alanının 2/3 ünü aşmamak şartı ile ayrıca cephesinden çekilme şartı aranmaz. Tam kat olarak ara kat uygulaması yapılmamışsa, ara kat ile birlikte veya sadece galeri kat uygulaması yapılarak yüksek zemin kat iç yüksekliği içerisinde ve/veya iç yüksekliği en az (5.00) mt. olarak düzenlenen bodrum kat veya normal kat kısımlarında bina kat adedinden sayılmayan galeri kat yapılabilir.


Galeri kat uygulamasında esas olan, ayrı bir bağımsız bölüm oluşturulmadan yapıldığı bağımsız bölümün iç yüksekliği içerisinde o bağımsız bölümün eklentisi olmasıdır.


B) Ara katlar: Yüksek olarak tertiplenen zemin katlarda iç yüksekliği içerisinde bina kat adedinden sayılmadan binanın kat aldığı yola cephesi olmamak ve kat aldığı yol cephesinden 3m çekilmek  koşulu ile ara kat yapılabilir. Ancak binanın kat aldığı yolun eğimli olması durumunda, yönetmeliğin 46 ve 51. Maddelerindeki hükümlere uyulmak koşuluyla yoldan cephe alan ara kat yapılabilir.

Ara katlar tek bir bağımsız bölüm olabileceği gibi, bağımsız bölümler veya zemin katın eklentileri olarak düzenlenebilir.


Konut kullanım alanlarında yapılabilen ara katlar ticari ve konut amaçlı kullanılabilir. Ancak ticari amaçlı kullanıldığı taktirde üst katlardaki kullanımın ana merdiveni ile irtibatlandırılamazlar, ticari kullanım alanlarında sadece ticari amaçlı kullanılabilir ve ana merdiven ile irtibatlandırılabilirler. Tüm kullanım alanlarında ara kat içerisinde kapıcı dairesi, yönetim odası, hobi odası gibi ortak alanlar tertiplenebilir.


C) Tesisat Katı ve Tesisat Galerileri:

Bina tesisatlarının kontrol altına alınabilmesi; bakım ve onarımlarının yapılabilmesi amacı ile iskan edilmemek koşulu ile binaların katları arasında bina kat adedinden sayılmayan, toplam inşaat alanı kapsamı dışında tesisat katları veya tesisat galerileri yapılabilir. Tesisat katlarının iç yüksekliği (1.80) mt. yi geçemez ve gerektiğinde kendi koşulları içinde çatı son kat üst döşemesi üzerinde de tertiplenebilir. Tesisat galerileri bir katın iç yükseklikleri içerisinde en fazla kat yüksekliğince tertiplenebilir. Ancak iç yüksekliği (1.80) mt. yi geçiyorsa en fazla eni (1.50) mt. ile sınırlandırılır.


D) Şaşma Kat:

Bir binanın veya bağımsız bölümün uygulanan kat adedine bağlı bina yüksekliğini aşmamak, piyesler için belirlenen en az iç yüksekliklere veya bu yönetmeliğin diğer hükümlerine aykırı olmamak koşulları ile çeşitli katlarda farklı döşeme seviyelerinden oluşarak tertiplenmesi mümkündür.


Zemin katların binanın kot aldığı yol cephesi üzerinde bulunmayan piyesleri de (+-0.00) ile (+1.00) kotları arasında yapılanma koşullarına bağlı kalmaksızın tertiplenebilir.


Normal Katlar:

Normal katlar İmar Planında belirlenen kullanım amacı dışında kullanılmamak üzere bodrum, zemin, ara, galeri ve çatı arası katları hükümleri dışında ve bu yönetmelikçe belirtilen, bina bölüm ve bölüm içi hükümlerini yerine getirerek tertiplenebilir.


İç Yükseklikler:

Madde 51-İskan edilen katların  temiz yüksekliği (2.40) metreden az olamaz.


Yıkanma yeri, banyo, duş, lavabo yeri, hela, kiler, ofis giriş, koridor, yatak holü, merdiven altı, her türlü iç veya dış geçitlerde bu yükseklik temiz (2.20) mt. den aşağıya düşmemek üzere indirilebilir.


İskan edilen çatı aralarında yükseklik, piyesteki ortalama temiz yükseklik (2.40) mt. nin altına düşmemek kaydıyla en düşük yerde temiz (1.80) mt. olabilir. Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kömürlük gibi özellik arz eden yerlerin yükseklikleri (2.20) mt. den az olamaz, Otel, pansiyon, işhanı, mağaza, dükkan ve benzeri işyerlerinin; içerisinde insan oturan, yatan veya çalışan diğer binaların iç yükseklikleri de (temiz 2.40) mt. den az olamaz. Düğün ve oyun salonları, kahvehane, pasaj, kapalı çarşı ve benzeri gibi halkın toplu olarak uzun süre kaldığı mahallerin taban döşemesi üzerinde tavan altına kadar olan açıklığı (3.50) mt. den az olamaz.


Bu mahallerde mimari proje ekli olarak verilecek havalandırma tesisatı projesine göre gerekli tesisat yapılmak kaydıyla, temiz yükseklik (2.60) mt. ye kadar indirilebilir.


Depo, fabrika, imalathane, genel pasaj ve kapalı otopark gibi hususiyet arz eden ve ikamet edilmeyen binaların devamlı çalışılmayan kısımlarındaki yükseklikleri, temiz (2.20) mt. den az olamaz.


Merdivenler:

Madde 52:1-En az Merdiven Genişliği:


a) Konutlarda:

Bir ailenin oturduğu konutlardaki dahili merdivenlerin genişliği (1.00) mt. den az olamaz.


Ancak dubleks kata çıkan merdivenler (0.90) mt. den az olamaz. Genel merdivenlerin genişliği, iki katlı ve iki ailenin oturduğu binalarda (1.00) mt.; iki ve üç katlı, ikiden fazla ailenin oturduğu binalarda (1.10) mt., üçten fazla katlı binalarda ise (1.20) mt. den az olamaz.

b) Umumi binalarda:

Merdivenlerin genişliği (1.50) mt. den az olamaz.


2-Basamak Yüksekliği ve Genişliği:

2h+b=61-65 eşitliğini sağlayacak şekilde tesbit edilir.


Bu eşitlikte:


(h) cm. olarak basamak yüksekliği,


(b) cm. olarak basamak genişliğidir.


(h) 
konutlarda

: (0.18) mt.



umumi binalarda 
: (0.16) mt.



dış merdivenlerde
: (0.15) mt. den fazla;


(b)
ise konutlarda

: (0.25) mt.



umumi binalarda
: (0.30) mt.



dış merdivenlerde
: (035) mt. den az olamaz.


Balansmanlı merdivenlerde merkezden en az (0.15) mt. mesafede basamak genişliği (0.10) mt. yapılacak, dış kenarlarda (0.50) mt. mesafede bu fıkrada belirtilen en az ölçüler sağlanacaktır.


Bu yönetmelikte sözü geçen umumi binalarla, otel, işhanı, büro, pasaj, çarşı ve benzerlerinin birden fazla katı olan ev ve apartmanların bağımsız bölümlerinin ortak merdivenleri ahşap olamaz.


Merdiven evlerinin bina cephesinden, çatıdan veya ışık fenerinden direk ışık alması zorunludur. Ancak ,ana merdivenin çatı katına ulaşmaması durumunda merdiven evi çatı ile irtibatlandırılır.
3-Kat ve Ara Sahanlıklar:


Kat sahanlıklarının genişliği merdiven genişliğinden az olamaz. Ara sahanlıklar; düz merdivenlerde (1.00) mt., balansmanlı merdivenlerde ortada (0.80) mt. den az (1) sahanlık bulunacaktır.

4-Kat İlavelerinde Merdivenler:

Evvelce yürürlükte olan mevzuata uygun olarak yapılmış yapılarda yönetmelik hükümlerine göre en çok iki kat ilavesi mümkün olan hallerde mevcut merdiven ölçülerinin ilave katlar içinde de aynen uygulanacaktır.


5-Kullanım Değişikliği Yapılmasında Merdiven:

Umumi binaya dönüştürülmesi için inşaat tadili yapılması istenilen mevcut binadaki merdiven ölçülerinin yeni durumu yeterliliğini takdire ilgili Belediyenin imar birimi yetkilidir.

6-Servis Merdivenleri Ölçüleri:


İkamete tahsis edilmeyen çatı ve bodrum servis merdivenlerinin, merdiven genişliği, basamak boyu ve yüksekliği kullanışa ve mimari icaplara göre boyutlandırılır.


Her türlü binada ana merdivenle bodrum katlarda tertiplenen ortak mahaller arasında bağlantı sağlanması zorunludur. Ancak, iki kata kadar olan ayrık, ikili blok ve blok başı binalarda bodrumdaki ortak mahallere bina dışından bağlantı sağlanabilir.

7-Yangın Merdivenleri:


"Binaların Yangından Korunması Hakkındaki Yönetmelik" hükümleri geçerlidir.
8-Asansörlü Binalarda Merdiven Ölçüleri:


Binalarda usulüne göre asansör yapılmış olması, nizami şekil ve ölçülerde merdiven yapılması şartını ortadan kaldırmaz.

9-Dükkanlarda İç Merdivenler:


Birden fazla kata yapılan dükkanlardaki iç merdivenlerin 

genişliği, basamak yüksekliğini ve genişliği konutlar için verilen en az ölçülerin altına düşürülemez.
10-Merdivenlerin Malzemesi:


Tüm binaların genel merdivenleri ahşap olamaz.


Ahşap merdiven ancak, bir ailenin oturduğu konutlar içinde yapılabilir.

11-Merdiven Altlıklarının Kullanılması:

Merdiven altlarının en az temiz (2.20) mt. yüksekliğindeki bölümleri (51) ci madde; bu yükseklik içinde yapılabileceği belirtilen yerler için kullanılabilir.

Asansörler: 

MADDE 53-  Bina saçak seviyesi 12.50 metreden fazla olan binalarda giriş katından başlamak üzere, varsa iskan edilen bodrum kata da inmek koşuluyla kullanılan tüm katlara hizmet veren TSE Standartları ölçülerine uygun asansör yapılması zorunludur.


Bina girişi zemin kat kotunun altındaki bir kattan yapıldığı takdirde 12.50m’lik yükseklik sınırı zemin kat yerine bina giriş katı dahil edilerek hesaplanır.

Daire girişlerine asansörden ulaşım mevzuat ve standartlarda özürlüler konusunda getirilen hükümlere uygun olarak çözülmelidir.
Asansör ölçüleri aşağıdaki çizelgedeki gibi olacaktır.

	KONUT

	DAİRE SAYISI
	ASANSÖR

KAPİTESİ
	ASANSÖR KOVASI BOYUTLARI
	MAKİNA DAİRESİ

ALANI

	
	
	yana açılan kapı
	merkezden açılan kapı
	

	0-20 DAİRE
	5 KİŞİLİK 

(400kg)
	160X160 cm
	180X160 cm
	7.50 m2

	21-30 DAİRE
	8 KİŞİLİK 

(630kg)
	160x190 cm
	180x190 cm
	10.00 m2

	 30 DAİREDEN FAZLA OLAN BİNALARDA EN AZ 2(İKİ) ADET 5 KİŞİLİK ASANSÖR YAPILACAKTIR.

	

	KONUT DIŞI KULLANIMLI BİNALARDA

	İNŞAAT

ALANI
	ASANSÖR KAPİSİTESİ
	ASANSÖR KOVASI BOYUTLARI
	MAKİNA DAİRESİ

ALANI
	

	
	
	yana açılan kapı
	
	merkezden açılan kapı
	
	

	0-1000m2
	8 KİŞİLİK

(630kg)
	OLAMAZ
	180X210 cm
	15.00 m2
	

	1001-2000m2
	10 KİŞİLİK

(800kg)
	OLAMAZ
	190X230cm
	15.00 m2
	

	2001-3000m2
	13 KİŞİLİK

(1000kg)
	OLAMAZ
	240X230 cm
	20.00 m2

	3000 m2' DEN FAZLA OLAN BİNALARDA EN AZ 2 (İKİ) ADET 8 KİŞİLİK ASANSÖR YAPILACAKTIR.



Işıklık ve Hava Bacaları:

Madde 54:1-Işıklık ve hava bacalarından yararlanma esasları:

Oturma ve yatak odaları ile mutfak, banyo, hela, merdiven evinin doğrudan doğruya dışarıdan ışık ve hava almaları esastır. Her bağımsız bölümde en az (1) oturma odası ve (1) yatak odası dışarıdan hava ve ışık almak zorundadır.


Diğer yatak odaları ile mutfak ve merdiven boşluğunun ışıklıktan, yıkama yeri ve helaların ışıklık, hava bacalarından faydalanması mümkündür.
2-En Az Işıklık Ölçüleri:
Binalarda gerekli ışıklık ve havayı ışıklıktan sağlayan piyeslerin olması halinde, yararlanılan kat adedine göre gereken ışıklık ölçüleri aşağıda gösterilmiştir.
Yararlanılan Kat Adedi
Dar Kenar
Alan

(En Çok)


(En Az)
(En Az)

2



1.00 m

3.00 m2

3 ila 9



1.50 m

4.50 m2

10 ve daha fazla

2.00 m

9.00 m2

Yararlanılan kat adedinden, binadaki ışıklıktan yararlanılan en alt kattan

itibaren üstteki asma kat dahil tüm katların (pencere açılsın veya açılmasın) toplamı kastedilmektedir.

Cephelerle irtibatlı olarak düzenlenen ışıklık ve hava bacaları en az alan kaydına bağlı değildir. Yalnız en az genişlik şartı aranır. Her binanın lüzumlu ışıklık veya hava bacası kendi parseli üzerinde bulunacaktır. Ancak (7) den fazla katlı binalarda da en az genişlik (2.00) mt. olabilir.

3-En Az Hava Bacası Ölçüleri:
Her türlü binalarda hava bacalarının asgari ölçüsü 0.60 x 0.60 m2.dir. Bütün binalarda hela ve banyoların, suni ışıklandırma ve havalandırma tesisatından yararlanmak suretiyle ışıklık, hava bacasına bağlantı yapılmadan düzenlenmeleri mümkündür. Ancak bu gibi tesisatın sistemlerine gerekli yerlerin ayrılmış olması ve bu tesisata ait projelerin mimari proje ile birlikte onanarak uygulanması şarttır.
4-Işıklık ve Hava Bacalarında Aranan Nitelikler:
Işıklık ve hava bacalarının üzeri havalandırmayı önleyecek şekilde veya aydınlığı kesici bir malzeme ile örtülemez. Işıklık ve hava bacalarının en az alanı içinde merdiven asansör, balkon, baca gibi şeyler yapılamaz. Işıklıkların içerisinde açık renk boya veya badana yapılması zorunludur.

Işıklığın başladığı kattan giriş temini şarttır.

5-Işıklık ve Hava Bacalarından Faydalanma Şartları:
Bir hava bacasından her katta en çok dört piyes faydalanabilir. Ancak, sandık odası, yatak holü, giriş gibi ışık ve havalandırması zorunlu olmayan veya gerekli ışık ve havayı esasen yönetmelikte tarif edilen şekilde alan piyeslerden herhangi birinden ışıklık ve hava bacasına fazladan pencere açılması bu ışıklık ve hava bacası ölçülerinin arttırılmasını gerektirmez.

Merdiven ışıklığına bir hava bacasından yararlanabilecek sayıda veya daha az hela ve banyo penceresi açıldığı taktirde ışıklık alanı en az 0.50 m2 artırılır.

Işıklık ve hava bacaları, bunlara ihtiyaç olan kattan başlatılabilir. Hava bacalarında, istenilen en az iç yükseklikler pencere imkanı sağlanmak şartı ile tavandan başlayabilir.

6-Mevcut Binalara Kat İlavesinde Işıklık Ölçüleri:
Evvelce yürürlükteki mevzuata uygun olarak yapılmış yapılara yönetmelik hükümlerine göre en çok iki kat ilavesi mümkün olan hallerde mevcut ışıklık ölçüleri ilave katlar için de aynen uygulanabilir.
7-Blok ve İkili Blok Binalarda Işıklık:
Blok ve ikili blok binalar, ışıklıklar karşı karşıya getirilmek ve müşterek proje tasdik ettirilmek şartıyla bir bina gibi değerlendirilir. Ancak, bunların aralarına çekilecek duvar, yararlanılan en alt katın tavan seviyesini aşamaz. Ayrıca, müşterek düzenlenen ışıklık komşu parsel sınırına (1.00) mt. den daha az yaklaşamaz.

Binaların bitişik olması gereken komşu tarafından boydan boya yapılan ışıklıkların duvar ile kapatılma zorunluluğu yoktur. Ön-arka cepheler ile irtibatlı ışıklık yapıldığı takdirde, civarın inşaat nizamına aykırı bir görünüş meydana getirmemek için ışıklığın önündeki sokak cephesi ilgili belediyenin imar birimince uygun görülecek şekilde bina ile uyumlu bir cephe elemanı ile kapatılır.

B) Kuranglezler:
Parsel sınırı içinde kalmak ve binaya bitişik olmak şartıyla bina cepheleri boyunca (0.70) mt. genişlikte kuranglez yapılabilir. Kuranglezler, havalık ve en az alan şartını sağlamak kaydıyla konutlarda hela ve yıkanma yeri ticari amaçlı kullanışlarda ise bunlara ilaveten mutfağın havalandırılması için kullanılabilir.

Sanayi Bölgelerinde bodrum katların imalathane olarak tertiplenmesi halinde ise; yol cephesi dışındaki cephelerde kuranglez genişlikleri (1.40) mt. olarak düzenlenebilir.
Duman Bacaları:
Madde 55:1-Baca Yapma Zorunluluğu:
a) Kaloriferli Binalarda:
-Konut olarak kullanılan bağımsız bölümlerinin oturma veya yatma hacimlerinden birinde 1 adet,

-Otel, işhanı, pasaj ve bunun gibi umumi binaların her katında en az 1 adet soba bacası yapılması gereklidir.

-Binalarda sıcak su tesisatı bulunması durumunda banyolarda baca yapılması mecburiyeti yoktur.

-Mutfakların hava bacasına, ışıklığa veya cepheye bakması durumunda soba bacası yapılması mecburiyeti yoktur.

-Tekniğine uygun olarak şönt baca yapılabilir.

b) Sobalı binalarda:

-Konut olarak kullanılan bağımsız bölümlerin oturma veya yatma hacimlerinden birinde bir adet, banyolarda bir adet,

-Ticari kullanışlı bağımsız bölümlerinde birer adet soba bacası yapılması mecburidir,

c) Gerekli boyutları ve diğer şartları sağlamak kaydı ile şönt baca yapılabilir, Ancak, sobalı binalarda her bir konutun yaşama gurubunda en az bir müstakil baca olacaktır.

2-Baca Ölçü ve Nitelikleri:
Bacalar gerek yangına karşı ve gerekse çekiş bakımından fenni şekilde yapılacaktır. Bacaların iç genişliği en az (0.13) mt. olacaktır. İki baca birbirine bağlanamayacağı gibi, her ateş kaynağının da ayrı bir bacası olacaktır. Duman bacaları, çatı örtüsünü en az (1.00) mt, mahyayı ise en az (0.80) mt. aşacaktır.

Blok ve ikili blok binalarda aşağıda kalan bacaların komşu binaya zarar vermemesini temin için bunların en az, yüksek olan bina yüksekliğine kadar çıkarılması zorunludur.

Kalorifer bacaları ile ilgili ısı yalıtım yönetmeliğinde getirilen hükümler saklıdır.

3-İstenirse sobalı ısıtma yapılan binalarda küller için yangına dayanıklı bir kül bacası yapılabilir. Bu bacalar bağımsız bölümlerin her birinin ait olduğu kattan kullanılan ve ulaşılması mümkün ortak bir bölümünde düzenlenir. Kül bacasına açılan kapıların toz çıkışına izin vermeyecek şekilde yapılması ve bodrumlara inişinin sağlanması zorunludur. Ayrıca her bağımsız bölüm için 0.3 m3 den az olmamak üzere kül bacasının altına yangına dayanıklı kül deposu ayrılır ve bu depo çatıya kadar havalandırılır. 

Çöp Bacaları:
Madde 56-Tüm binalarda istenildiğinde çöp bacaları yapılabilir. Aydınlıklar içerisinde de yapılabilecek çöp bacalarının zemin veya bodrum katlarında çöp toplama yerleri ve bağımsız bağlantılarının bulunması ve kapak iç kısımlarının, hiçbir maddenin sızmasına olanak vermeyecek şekilde yapılması zorunludur.

27.50 mt. ve daha yukarı yükseklikte ve en az bir yan bahçesi bulunan tamamı veya bir kısmı konut olan binalarda çöp bacası yapılması zorunludur.

Aydınlıklar içerisinde de yapılabilecek çöp bacalarının zemin veya bodrum katlarında çöp toplama yerleri (çöp arabasına taşınabilecek kotta olması, atık sıvıların kanalizasyon bağlantısını sağlayacak durumda olması) ve bağımsız bağlantılarının bulunması, aşağıdaki şekil  ve boyutlarında su emmeyen kaygan yüzeyli (sırlı kil malzeme, polyester, pvc, polietilen vb.) ve kapak iç kısımlarının hiçbir maddenin sızmasına olanak vermeyecek şekilde yapılması ve hava bacası ile birlikte çatının üstüne çıkarılması zorunludur.


Madde 57-Çatılar ve Dış Görünüm:
1-Çatı Eğimi: 
(Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik) Çatıların, civarındaki Cadde ve Sokakların karakterlerine göre yapılacak binanın durum ve ihtiyaçlarına uygun olması şarttır. Çatı meyilleri kullanılacak çatı malzemesi ile yörenin özelliği ve iklim şartları dikkate alınarak Belediyenin tasvibi ile tayin edilir. 
Bütün binalarda (ticari yapılar ve tek bağımsız bölümden ibaret binalar hariç) en fazla %33 meyilli gabari dahilinde (h=3.50 m.den fazla olmamak şartı ile) kalması kaydı ile çatı istenecek olup, çatılar bitişik cepheler hariç diğer tüm cephelerde kırılacaktır. 
Çatı meyili saçak ucundan başlar, Ancak, saçak yapılmayacak ise zahiri olarak, çıkmalar ile ilgili 46.madde: 4D. Saçaklar tanımında belirtilen  mesafeleri dikkate alınarak çatı düzenlenir. 

2-Çatı Yapma Zorunluluğu:
Binaların konut amacıyla kullanılan kısımlarında teras çatı yapılamaz, teras evler ve bir ailenin oturmasına mahsus konutlar bu hükmün dışındadır. Bu yönetmeliğe göre teras yapılabilen durumlarda gerekli yalıtım detay projelerini sunmak ve uygulama esnasında Belediye teknik elemanlarına detay projelerinin aynen uygulandığının kanıtlanması zorunludur.

3-Çatı Dışına Çıkma:
(Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik) “Merdiven evi ve ışıkları çatı gabarisini (0.50 m) aşabilir. Teras çatılarda (0.90 m) yi geçmeyecek ölçüde betonarme korkuluk yapılacaktır. Duman ve hava bacalarının aydınlatılması amacıyla yapılacak pencereler hariç olmak üzere çatı örtüsü üzerinde hiçbir çıkma ve çıkıntı yapılamaz. Ancak TS 863 şartlarının gerektirdiği hallerde asansör kulelerinin çatı örtüsünü açmasına izin verilir. Tescilli yapılar, anıtlar ve kamu yararlı yapılar ile dini yapıların çatı örtüleri ve bunların yapılacak yada tamir ve tadil edilecek çatı ölçüleri bu kayıtlara tabi değildir.”
4-Çatı Arasını Kullanma: 
(Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik)
a) Konut amaçlı tek bağımsız bölümden oluşan binalar hariç olmak üzere, çatı aralarına bağımsız bölüm ve son kattaki bağımsız bölümle irtibatlı piyesler yapılamaz. Ancak, bu kısımlara su deposu ve asansör kulesi yapılabilir ve bina ortak alanı olarak kullanılabilir.

b) Tamamı ticari amaçlı kullanılan binalarda gerekli yalıtım yapılması şartı ile çatı yapma zorunluluğu bulunmamaktadır.

c) Konut amaçlı tek bağımsız bölümden ibaret olan binalarda çatı arasıyla irtibatlı piyesler yapılabilir.

d) Ancak, binalardaki çatı arasındaki piyesler, bağımsız bölüm yapılarda bulunması gereken en az piyes ve ölçülerine uyulmalıdır.” 

5- Dış Görünüm:


Belediyeler, Beldelerinin düzenli ve uyumlu bir görünüme kavuşmasını sağlamak amacıyla mimari projelerle bina cephesi renk ve kaplama malzemelerinin belirlenmesine, ayrıca, bahçeli binalarda zemin kat projesi ile veya uygun ölçekli vaziyet planı ile gösterilen çevre düzenlenmesi (yeşillendirme, ağaçlandırma, oturma köşesi, çocuk bahçesi, kapalı çöp yeri, vb.) yapılmasını istemeye yetkili olup, bu hususların gerçekleştirilmesini iskan ruhsatı verilebilmesi şartlarından sayar.


6-Çatı Arasına Çıkma:

Çatılı binalarda çatı arasına, düz çatılı binalarda çatıya çıkmak için en az (0.80/080) mt. boyutlarında kapaklı bir delik bulundurulur veya genel merdivenler çatıya kadar gerekli tedbirleri almak şartı ile devam ettirilir.
Korkuluk ve Parapetler:

Madde 58:1-Korkuluk ve Parapet Yapılacak Yerler:

a) Her türlü yapıda balkon ve terasların etrafında, beş basamaktan çok merdivenlerde, istinat duvarları üstünde, her ne sebeple olursa olsun evvelce ön bahçeleri yaya kaldırımı seviyesine göre (0.50) mt. den daha aşağıda teşekkül etmiş bahçelerde yol kenarlarına bahçe duvarı yapılmadığı takdirde korkuluk yapılması zorunludur.


b) Denizlik yüksekliği (0.90) mt. den az olan pencerelerde bu yükseklikte, fenni gereklere uygun olarak korkuluk yapılacak veya doğramadan sabit bir kayıt geçirilecektir.


c) İstenildiğinde, binaların saçak seviyesini üzerinde bina yüksekliğine dahil olmayan parapetler yapılabilir.


2-Korkuluk ve Parapet Yüksekliği:

Korkuluk en az yüksekliği, döşeme basamak veya duvarın tuttuğu toprak seviyesinden itibaren (0.90) mt. olup, betonarme olarak yapılacaktır. Çatı parapetlerinin yüksekliği (0.90) mt. yi aşamaz. Çatı altında yapılan kalkan ve alın duvarları bu kayda tabi değildir.


Paratonerler:

Madde 59-İçinde patlayıcı madde bulunduran yerlerde sivri ve yüksek bina tesislerine paratoner konması mecburidir.
Konutlarda Bulunması Gerekli Piyesler ve En az Ölçüleri:


Madde 60:1-Zorunlu Piyesler:

Her bağımsız konuta en az (1)  oturma odası (1) mutfak,  veya mutfak nişi, (1) yıkanma yeri ile birlikte hela bulunması zorunludur.


Yatak odaları nişler şeklinde düzenlenebilir. Oturma ve yemek  kısmı gibi birleşik kullanma imkanı sağlayan mahaller (1) oda itibar edilir.

2-En Az Piyes Ölçüleri:



Piyeslerin dar kenarlarının ölçüsü aşağıda gösterilmiştir.


Oturma Odası




: (2.80)mt.


Yatak odası veya nişi



: (1.80) mt.


Mutfak veya mutfak nişi


: (1.40) mt.


Yıkanma yeri veya yıkanma yeri ile birlikte hela: (1.20) mt.


Ayrı tertiplendirildiğinde hela


: (0.90) mt


Hol, koridor giriş



: (1.10) mt.

           Bu ölçüler kaba ölçülerdir. Giriş,hol,sandık odası veya kiler, ofis soyunma yeri gibi mahaller oda itibar edilmez. Yukarıdaki sınırlama dışında bu gibi mahallerin boyutları en az ölçülere bağlı değildir. Piyeslerin, normal şekillerde yapılmaması halinde, içerisinde en az ölçülerde bir kere sığdırılabilecek alanı haiz bulunmaları lazımdır.

Kapılar:

Madde 61-1)Kapı Yükseklikleri:

Bütün yapılarda kapı yükseklikleri (2.00) mt. den az olamaz.


2)Kapı Genişlikleri:

Kapı genişlikleri sokak kapılarında

: (1.10) mt,


Bağımsız bölüm giriş kapılarında

: (1.00) mt,


Oda ve mutfak kapılarında


: (0.90) mt,


Yıkanma yeri balkon ve hela


: (0.80) mt,

den az olamaz.


3)Servis Kapıları Ölçüleri:


Garaj, odunluk, asansör, depo, ofis, sandık odası, kiler ve benzere özellik arz eden yerlerin kapı yükseklik ve genişliği bu madde hükümlerin bağlı değildir. Bunlar, mimari ve kullanışım gereklerine göre boyutlandırılır.


4)Rüzgarlıklar:

Binaların umumi girişlerinde, kendi kendine kapanan donanıma 

sahip bir dış kapı ile çarpma şeklinde açılıp kapanır bir iç kapıdan oluşan

 rüzgarlık düzenlenecektir, genel giriş niteliğinde olmayan kapılarda rüzgarlık yapma mecburiyeti yoktur.


5)Bina Giriş Holleri:

a) 10 daireye kadar olan binalarda

: (1.50) mt,


b) 11-20daireye kadar olan binalarda

: (1.70) mt,


c) 21 daire ve daha fazla olan binalarda
: (2.00) mt,


d) Tamamı işyeri olan binalarda

: (1.40)  mt,

den az olamaz.

Pencereler:

Madde 62:1-Binalarda pencere boşlukları toplamı faydalanılacak piyes alanının; salon, oda ve mutfaklarda (1/8) inden, diğer piyeslerde (1/12) sinden az olamaz.


Oda itibar edilmeyen yerler penceresiz olabileceği gibi bu madde hükümlerine bağlı olmadan da ışıklık, hava bacaları ile doğrudan dıştan ışık veya hava alabilirler.


2-Blok ve ikili blok binalarda, komşu parsel sınırı üzerindeki duvarlarda pencere açılamaz. Ancak, binaların bitişik komşu tarafına ilgili komşu parsel sahibinin muvafakatı alınarak tapuya şerh vermek kaydı ile pencere ve kapı açılabilir.
Bahçe Duvarları:

Madde 63:1-Ön Bahçe Duvarları:

a) Bahçe duvarlarının yol üstüne isabet eden kısımlarının yükseklikleri harpuşta dahil (0.50) mt. yi geçemez. Bu duvarların üzerine ayrıca görüşü kapamayacak şekilde (1.00) mt. yüksekliğinde parmaklık yapılabilir. Meyilli yerlerde yüksekliği yaya kaldırımında (1.50) mt. yi aşmamak üzere kademelendirilebilir.


Açık sinema, tiyatro, gazino gibi korunması gereken yerlerde komşuların görüşüne engel olmamak şartı ile (3.00) mt yüksekliğinde duvar yapılmasına izin verilebilir. Bu yerler başka maksatlarla kullanıldığında takdirde duvar yıktırılır ve yönetmelik hükümleri uygulanır.


b) Bahçe duvarlarının yola bakan ön, yan ve arka bahçelerdeki diğer bölümleri de yol üstüne isabet eden kısım gibi devam eder.


c) Bahçe duvarları inşaat alanı, zemininde oturduğu taban alanıdır.


d) Ancak, Belediye Encümenince belirlenecek bulvar, cadde ve sokaklar üzerindeki bahçe duvarları, Encümence kararlaştırılacak şekil ve yüksekliklere uygun olarak tanınan süre içerisinde yapılmak zorundadır.


2-Yan ve Arka Bahçe Duvarları :

Bu duvarların tabi veya tesviye edilmiş zeminden yüksekliği (2.00)mt. yi geçemez. Doldurulmak  sureti ile tesviye edilmiş bahçelerde bu yükseklik tabi zeminden itibaren ölçülür. Ayrıca bunların üzerine görüşe engel olmayacak şekilde (1.00) mt. parmaklık yapılabilir.


3) Dik eğimli veya bahçe seviyesi yola göre yüksek olan parseller ile tarihi veya mimarı kıymeti olan binaların bulunduğu parsellerde yapılacak bahçe duvarlarının şekil ve irtifaları ilgili belediyenin imar birimince tespit edilerek uygulanabilir. Ayrıca, okul hastahane cezaevi,ibadet yerleri, elçilik ve sanayi tesisleri gibi özelliği olan binaların çevresindeki bahçe duvarları ilgili belediyenin imar birimlerince uygun görülmesi kaydı ile bu madde hükümlerine bağlı olmadan yapılabilir.


4)Ön bahçe duvarı Yapılması Yasak Parseller:

a-Yaya Bölgelerindeki parsellerin yollara bakan bahçelerinde hiçbir suretle bahçe duvarı yapılamaz.


b- Zemin veya bodrum katlarında dükkan yapılmasına müsaade edilen yapılarda yola bakan bahçeler de ,bahçe duvarı veya yayaların can emniyetini tehlikeye düşürecek manialar yapılamaz.


5- Bahçe duvarlarının temelleri istinat duvarı olarak dahi yapılsalar bunların temel kısımları yola tecavüz edemez.
Madde 64-Tesviyeler:

1)Ön bahçenin tesviyesi:

a)- %15 ten daha az eğimli bir yola cephesi bulunan parsellerde yol cephesinde, parsel sınırı ile bina cephesi arasında kalan kısımlar komşu sınırlara kadar yaya kaldırımı eğimine göre kazılmak veya doldurulmak suretiyle tesviye edilir. Bu takdirde giriş şeritleri ile ilgili belediyenin imar birimlerince uygun görülecekşekilde düzenlenir.


b) %15 den fazla eğimli veya merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel sınırı ile bina cephesi arasında kalan kısım, kademeler arasında en çok (0.30)mt. kot farkı bulunmak kaydı ile ilgili Belediyenin imar birimince uygun görülecek şekilde kademeli olarak tesviye edilebilir veya yukarıda %15 den az eğimli bir yola cephesi bulunan parseller için açıklanan şekilde tesviye olunur.


c) Bina cephe hatları ile yol arasında kalan bahçelerin yola doğru en fazla %5 meyilli verilerek tesviye edilmesi de mümkündür.


d) Köşebaşı parsellerin tesviyesi için iki yol cephesinde de yolların yaya kaldırımı eğimleri esas alınır. Ayrıca, bu parsellerde bina köşesinden her iki yola inilen dikler arasında kalan ön bahçesinin yoldan itibaren, binanın yola mesafesinin en az yarısını kadar olan kısmı genel yol eğimine uyulmak ve kademeler arasında en çok (0.15)mt. kot farkı bulunmak kayıtları ile kademelendirilebilir. Bu bahçenin geri kalan kısmı ile ilgili belediyenin imar biriminin uygun göreceği şekilde tesviye edilebilir.


e) Arka cephesinde yoldan yüz alan parsellerde, bu cephelerindeki tesviye zorunluluğu, parsellerin arka cephe sınırından başlayarak (5.00)mt. lik mesafe içindir.


f) 3194 Sayılı Kanunun yayımından önce kazılmış ön bahçeler, anılan kanunun (35).nci maddesinin (2)ci bendi hükümleri içerisinde işlem görür.


g)  Mevcut binaların ön bahçelerinin yol yükselmeleri, alçalmaları nedeniyle yaya kaldırımın seviyesi altında veya üstünde kalması halinde, ön bahçelerin tesviyesine ilişkin hükümler uygulanmaz.


2) Arka Bahçelerin Tesviyesi:

a-(+0.00) kotunun üstündeki arka bahçe zemini tabi kotunda kullanılabileceği gibi tesviye edilerek de kullanılabilir. Ancak bina en düşük arka köşe tabi zemin kotundan (3.00)mt. den fazla kazılamaz. Ve tabi zeminle düzenleme kotu arasındaki yükseklik (4.00) mt. den fazla olamaz.


b- Bina arka köşelerinden en az birine isabet eden tabi zemin (+0.00) kotunun altında ise, arka bahçede tabi zemin en düşük kotunun altında ancak (3.00)mt. ye kadar kazı yapılabilir. Ayrıca (2.00)mt. den fazla olmamak koşulu ile (+0.00) kotunu da geçmeyecek şekilde dolgu  yapılır.


2-Yan bahçelerin tesviyesi:

Yan bahçeler tabi zemin kotunda kullanılabileceği gibi,


a-Arka bahçe düzenleme kotunun, ön  bahçe kotundan düşük olduğu durumlarda, yan bahçelerde ön ve arka bahçeler arasında uyumu sağlayacak ve hiçbir şekilde arka bahçe tesviye kotunun  altına inilmemek koşulu ile kazı yapılabilir yada doldurulabilir.


b-Arka bahçe düzenleme kotunun , ön bahçe kotundan yüksek olduğu durumlarda,


yan bahçelerde ön ve arka bahçeler arasında uyumu sağlayacak ve hiçbir şekilde ön bahçe kotunun  altına inilmemek koşulu ile kazılabilir ya da doldurulabilir.


4-Köşebaşı Parsellerin Tesviyesi:

Köşebaşı parsellerde yan ve arka bahçeler, ön bahçelerle uyum sağlayacak biçimde yukarıdaki yan ve arka bahçelerle ilgili yönetmelik hükümlerine uyularak kazılabilir, doldurulabilir ya da tabi hali ile kullanılabilir.


5)Özel haller:

a- Parselde; birden fazla bina yapılabilmesi hallerinde arazi düzenleme biçimi, yukarıdaki koşullara uyulmak koşulu ile ilgili belediye yetkili birimince tespit edilir.


b-Ön bahçesiz parsellerde, arka bahçe bodrum katlarda bina otoparkının yapılmasının mümkün görüldüğü hallerde, bu otoparka girişi sağlamak ve  gerekli istinat duvarlarını yapmak koşulu ile yukarıdaki şartlar uygulanmadan tesviyesi mümkündür.


c-Tabi zeminden kotlandırılan parsellerde arka bahçelerde yapılabilecek otoparklara geçiş temin etmek amacıyla, yolun uygun tarafından giriş yapılmak, bodrum katta düzenlenebilecek otoparka ulaşmak için ise ön bahçelerde en fazla (3.00)mt. genişliğindeki şeritle sınırlı olmak şartıyla ve tabi zemin fazla değiştirilmeden kazı yapılabilir.


d- İmar planında yeşil yol ve yeşil band olarak belirlenen yollardan geçilmek suretiyle bina otoparkının kendi parseli içinde karşılanması,


1-Yeşil yolun veya yeşil bandın fiilen trafiğe açık olması halinde otopark giriş çıkışının ilgili belediye imar birimince,


2- Yerinde teşekkül etmemiş yeşil yol ve bantlarda ise ilgili ilçe belediye encümenince alınacak karar doğrultusunda işlem yapılması gerekmektedir.

Fosseptik, Rögarlar, pissu Bağlantıları;


Madde:65-Genel olarak kanalizasyon olmayan yerlerde yapılacak fosseptikler komşu sınırlarına (5.00) mt.den fazla  yaklaştırılmaz, ancak bahçe mesafelerinin uygun olmaması halinde özellikle blok yapı nizamına tabi yerlerde, fenni ve sıhhi mahzur bulunmadığı takdirde bu mesafeyi azaltmaya veya bir kaç komşuya ait fosseptikleri bir adada veya birleştirerek yaptırmaya ilgili belediye yetkilidir. Fosseptiklerin hacimleri konut başına (6) m3 alınmak süretiyle hesap edilir.


Binaların en düşük kanal bağlantısı kotu üstünde kalan katların pissuyu, cazibe ile ve uzun mesafe katedilmeden ana mecraya bağlanır. En düşük kanal  bağlantısı kotu altında kalan pissu deşarjları  ise, deşarj pompalarının elektrik kesintisi durumunda çalışmayacağı göz önünde bulundurularak, boyutları binanın kullanış şekillerine göre, muvakkat depolama imkanını veren ayrı bir rögarda toplamak ve pompalamak suretiyle terfian yapılacaktır.
     VI-BÖLÜM

MÜŞTEMİLAT


Müştemilatın Uyulacağı Genel Esaslar:

Madde 66- Müştemilatın bina alanı içinde genellikle bodrum katlarda yapılması esastır. Kapıcı ve kaloriferci daireleri ile garajlar ve kömürlükler bina alanı dışında, arka bahçelerde yapılması;

a) Komşu parseller için şehircilik bakımından sakınca yaratmamak,


b) Binanın yol cepheleri önünde teşkil edilmemek,


c) Kapıcı ve kalorifer daireleri (30) m2. yi geçmemek kaydı ile ana binaya (6.00) mt., kömürlükler ve garajlar (3.00) mt. den fazla yaklaşmamak,


d) İnşaat malzemesi kargir olmak,


e) Kömürlüklerin arka bahçede teşkili için arsa zemininde su çıktığı veya sert kaya olduğu ilgili belediyenin imar birimince tesbit edilmek,


f) İnşaat derinliği (5.00) mt. yi, saçak seviyesi kota oturduğu zeminden itibaren (2.60) mt. yi geçmemek,


g) Ara parsellerde parsel arka sınırında, köşe başı parsellerde ise, parselin yola bitişik olmayan kenarlarının kesiştiği köşeden başlayarak tertiplenmek,


h) Amaçları dışında kullanılmamak,


ı) Kalorifer ve kapıcı dairelerinin zorunlu olmayanları bina alanı dışında yapılmamak,


i) (Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik) Arka bahçede, (64) cı maddenin (2) ci fıkrasının (a) bendine göre, kısmi tesviye ile yetinilmesi halinde, ana yapıya bırakılacak mesafelere uyulmak kaydıyla, parsel arka sınırında olma zorunluluğu aranmadan (+0.00) kotuna oturtulmak,
j) Garajlar için araba başına en fazla (20 m2) kömürlükler için (3.00) m2 yer ayrılmak şartları ile mümkündür.

Kapıcı ve Kaloriferci Daireleri ile Kapıcı Bölmesi ve Kaloriferci Yeri:


Madde 67:1-Kapıcı ve Kaloriferce Daireleri ile Kapıcı Bölmesi ve Kaloriferci Yeri Ayrılarak Binalar:


a) Kaloriferli binalarda (8), kalorifersizlerde ise (12) den fazla daire bulunması halinde kapıcı dairesi,


b) (2000) m2 den fazla inşaat alanı olan büro ve işyeri niteliğinde binalarda (30) dan fazla daire bulunduran binalarda bir kapıcı bölmesi,


c) Kalorifer dairesi olduğu halde, kapıcı dairesi ayrılması gerekli bulunmayan binalarda kaloriferci yeri,


d) Kalorifer dairesi (60) tan fazla konuta hizmet eden binalarda kapıcı daireleri ve bölgesinden ayrı olarak (1) kaloriferci dairesi,


e) Kaloriferli veya kalorifersiz binalarda daire sayısının (60) ın üzerinde olması durumunda bu sayıdan sonraki her (60) daire için ek birer kapıcı dairesi, ayrılması zorunludur.


f) Bir parselde birden fazla bina yapılması halinde ise, parseldeki toplam daire sayısına bağlı olarak yukarıdaki şekilde kapıcı dairesi aranır.


2-Kapıcı ve Kaloriferci Daireleri ile Kapıcı Bölmesi ve Kaloriferci Yerinin Nitelik ve Ölçüleri:

a) Kapıcı ve Kaloriferci Daireleri:

Konut niteliğinde olacaktır. Kotlar bakımından iskan edilebilir. Konut şartlarını sağlayacak veya taban döşemesi üst seviyesinin hiçbir yeri tabii veya tevsiye edilmiş zemine (0.50) mt. den fazla gömülü olmayacaktır.


Kapıcı ve kaloriferci daireleri en az (9) m2 lik bir oda veya en az (6) şar m2 lik iki odayı ihtiva edecek, ayrıca bir mutfak veya mutfak nişi ve hela ile birlikte de düzenlenebilir bir yıkanma yeri olacaktır. Esas bina içinde yapılacak kaloriferci ve kapıcı dairelerinin brüt alanı (30) m2 den az olamaz.


b) Kapıcı Bölmesi:

Bina girişini kontrol edebilecek konumda ve en az (4) m2 lik bir yer olacaktır.


c) Kaloriferci Yeri:

Konut niteliğine haiz bulunmayabilecek en az (6) m2 lik bir hizmet odası ve hela ile birlikte de düzenlenebilen yıkanma yerinden ibaret olacaktır.

3-Ticaret Yollarındaki Binalarda Kapıcı Daireleri:

Ticaret yollarında yapılacak binaların kapıcı daireleri, zemin ve bodrum katların tamamının yan ve arka bahçelerde tevsi edilmesi durumunda, döşemeleri en fazla gömülme şartlarını sağlamak kaydıyla, (54) cü maddenin (1) ci fıkrası hükümlerine uyulmadan, bütün piyesleri ışıklıktan yararlanacak şekilde tertip edilebilir.

Diğer Müştemilat:

Madde 68:1-Kömürlükler:

Birden fazla dairesi olan kalorifersiz binalarda her bağımsız konut için en az (3) m2 lik bağımsız girişli bir kömürlük yeri ayrılacaktır. Ancak, kat kaloriferi için tekniğine uygun olarak yetkili müellifince projelendirilmesi ve kat içinde yer gösterilmesi şartı ile ayrıca odunluk-kömürlük yeri aranmaz.


2-Su, Akaryakıt Tankları:

a) Bu yönetmelikte sözü geçen umumi binalarla, konut binalarında yeterli büyüklükte su deposu yeri ayrılacaktır.


b) Gerekli drenaj ve yalıtım tedbirleri alınmak ve herhangi bir sabit hacim yapılmamak kaydıyla toprağa gömülü şekilde bina alanı dışında ön, yan ve arka bahçelerde yerleştirilebilir.


Ancak, manevra odası olarak hizmet edecek sabit bir hacmin yapımına, bina yol cephe hatlarının gerisinde olmak kaydıyla, ilgili Belediyenin imar birimince uygun görüldüğü takdirde izin verilebilir.


3-Kalorifer Dairesi:

Kalorifer dairelerinde, ölçü ve nitelik bakımından ısı yalıtımı ile ilgili Yönetmelikteki şartlar sağlanacaktır. Ancak ticaret yolları ve bölgelerinde inşaa edilecek kaloriferli binaların, bodrum ve zemin katlarının tevsi edilmesi nedeniyle doğrudan doğruya dışarıya veya bina ortak alanlarından birine ikinci bir bağlantı sağlanmaması gibi zorunlu hallerde, kalorifer dairesinden bir girişle yetinilir.


Mimari projelerde kalorifer dairesinin, kazan, boyler, yakıt depoları, hidrofor ve sudeposu gibi tesisatı yaklaşık boyutlarıyla gösterilecektir. Kalorifer kazanlarının; TSE belgesi, Makine Mühendisleri Odası tip kalorifer kazanı projeleri ve kalite belgesi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının olumlu verim ve kapasite testi raporu şartlarından birine haiz olması aranacaktır. Bu üç şarttan birinin sağlanması zorunludur.

4-Binalarda Gerekli Hallerde Elektrik Trafosu Yeri Ayrılması Zorunluluğu:


Aşağıda belirlenen yapı ve tesislerden trafo yeri ayrılması gerekli olan:


a) 12 ve daha fazla dairesi (kapıcı ve kalorifer dairesi hariç) olan meskenlerde,


b) 50 kw ve daha fazla güce ihtiyaç gösteren, genel maksatlar için inşaa edilecek, işhanları, oteller, sinemalar, tiyatrolar, sportif tesisler, hastaneler, dispanserler, gazete matbaaları, özel veya resmi lise ve yüksekokullar büyük çaptaki resmi daireler ve benzeri özel ve resmi yapılar,


c) Site halinde planlanmış kooperatifler, toplu konut yerleşim alanları, şirketlerce inşaa edilen mesken veya lojman gurupları, sanayi siteleri,


d) Özel veya resmi sektöre ait fabrika, imalathane ve atölyelere, projelerini TEK’ na onaylatıp ilgili belediyesine getirmeleri halinde ruhsat verilecektir. Ancak, söz konusu yapı ve tesislerin trafo ihtiyacı TEK’ nun mevcut şebekesi ile karşılandığı ve bu durumun TEK’ nca ilgili belediyesine bildirilmesi koşuluyla bu madde uygulanmaz.


5- Yapı telefon ana kutusu yapılması zorunludur.

Mevcut Binaların Tevsi ve Tadili Halinde Müştemilat

Madde 69-1)
Mevcut binaların tevsi ve tadili suretiyle yapılan her bağımsız daire için ayrılacak odunluk veya kömürlük yer ve miktarını, Yönetmeliğin diğer hükümlerine aykırı olmamak kaydıyla, (68) ci maddenin (1) ci fıkrasına bağlı olmaksızın parsel durumuna ve inşaat nizamına göre tayine ilgili Belediyenin imar birimi yetkilidir.


2)Mevcut binalarda tevsi ve tadilat sonucu konut sayısındaki artışın (4) daireyi, işyeri ve büro niteliğindeki binalarda ise, bina inşaat alanındaki artışın mevcut binanın inşaat alanının % 25 ini geçmediği durumlarda kapıcı ve kaloriferci ile ilgili müştemilat açısından onaylı projesindeki şartlarla yetinilir.


Artışın bu miktarı geçmesi halinde doğabilecek zorunlu müşemilat ihtiyacını tayine ilgili İlçe Belediyeleri İmar Birimleri yetkilidir.
Tabii Zeminden Kotlandırılan Parsellerin Ön Bahçesinde Garaj Yapabilme:

Madde 70-(+2.50) mt. ve üzerinde tabii zeminden kotlandırılan parsellerin ön bahçelerinde, ancak tabii zemin veya planla önerilen tevsiye kotları altında kalmak şartı ile ada ölçüsünde yapılacak etüde göre binaya ait olmak üzere, garaj yapılmasına ilgili belediyenin İmar birimince izin verilebilir. Teşekkül etmiş adalarda ise mevcut uygulamalar esas alınarak yapılacak etüde göre binaya ait olmak üzere garaj yapılmasına ilgili belediyenin imar birimince izin verilebilir.

VII-BÖLÜM

PASAJ, KAPALI ÇARŞILAR, SANAYİ ÇARŞILAR, SİNEMA VE TİYATROLAR, CAMİLER, FIRINLAR, TAŞIT ALIM SATIM YERLERİ,

TELEFONLU TAKSİ YAZIHANELERİ

Pasaj Kapalı Çarşılar ve Sanayi Çarşıları:

Madde 71:1-Dolaşma Alanı Oranı:

Pasaj ve dolaşma alanları her kat için ayrı ayrı değerlendirilir. Alanı (500) m2 yi geçmeyen pasajlarda, dolaşma alanı, pasaj alanının %25 inden az olamaz. (500) m2 den sonra gelecek her (200) m2 alanı için bu orana %1 ilave edilir. Ancak, bu oranın %40’ı geçmesi halinde daha fazla arttırılmayabilir.


2-Dolaşma Alanı En Az Genişlikleri:

Alanı (500) m2 yi geçmeyen pasajlarda, dolaşım alanı genişliği (2) mt. den az olamaz. (500) m2 den sonra gelecek her (100) m2 alan için bu genişliğe (0.10) mt ilave edilir. Ancak bu genişliğin (5) mt yi geçmesi halinde daha fazla arttırılmaya bilinir. Dolaşma alanı en az genişlikleri içinde hiçbir çıkıntı veya kolon yapılamaz.


Boşluklara bakan geçitler en az (1.50) mt. genişlikte olacaktır.

3-Pasaj Giriş ve Çıkışları:

a) Herhangi bir katı (1000) m2 yi geçen çok katlı pasajlarda bir 
giriş ve bir çıkış yapılacaktır.


b) Hiçbir katı (100) m2 yi geçmeyen çok katlı pasajlarda pasaj giriş ve çıkışı bir noktadan sağlanabilir.


c) Giriş ve çıkışlar farklı kat ve katlardan yapılabilir.


d) Katlı pasajlarda, merdivenden itibaren pasaj genişliği, giriş ve çıkış katına ulaşan merdivenlerin toplam genişliğinden az olamaz. Bu genişliğin tespitinde, giriş ve çıkış katına ulaşan katlardaki merdiven genişliğinden en büyük olan(lar)ı esas alınır.


 Her biri (1.50) metreden dar olmayan en az 2 giriş çıkış kapısı ile yeteri kadar havalandırma bacası veya tertibatı haiz bulunması, pasaj giriş ve çıkışlarının merdivenle sağlanması gerektiği hallerde pasaj giriş çıkış kapılarından en az birinin özürlünün giriş çıkışına ve pasaj içine ulaşımına uygun olmalıdır.

e) Konut bölgelerinde, yan komşu mesafelerine dükkan açılmamak şartıyla pasaj çıkışı yapılabilir.

4-Merdivenler:

a) Altı çarşı, üstü konut olarak kullanılacak binalarda konutların merdiven ve asansör yerleri, pasaj dışında ve bağımsız yapılacaktır. Üstü ikamete tahsis olunmayan binalarda pasajla bağlantılı umumi merdivenler pasajın yalnız  yangın merdiveni olarak kabul edilebilir.


b)İndiği ve çıktığı katların pasaj alanı (500)m2 den az olan katlı pasajların düşey bağlantılı bir merdivenle, çok olan katlı pasajlarda en az iki merdivenle sağlanacaktır. Bu ikinci merdivende giriş çıkışın temin edildiği kata kadar devam edecektir.


c)Katlı pasajlarda bir kat inen veya çıkan merdivenin genişliği en az (2.00) mt. olacaktır. İkinci merdivenin gerektiği hallerde bu merdiven genişliği (1.50)mt. den az olamaz.


Bir kattan fazla inen veya çıkan merdivenlerin genişlikleri, giriş veya çıkışın sağladığı kata doğru, indiği ve çıktığı her fazla kat için (0.50)mt. ilave edilir. Ancak , bu takdirde bulunan merdiven genişliği (2.50) mt.yi geçtiğinde birinin genişliği (2.00) mt. altına düşmeyecek şekilde merdiven sayısı arttırılabilir.


d-Katlar arasında iki merdiven gereken pasajlarda merdivenlerden dar olanı genişliğine bakılmaksızın yürüyen merdiven olarak yapılabilir.


e- Pasaj katlarında, üç basamağa kadar yükseklik farkları en fazla 
% 6 eğimli rampa ile  bağlanacaktır.


f-En düşük giriş çıkışına göre iki ve daha fazla katlı pasaj ve çarşılarda ayrıca asansör tesisi mecburidir.


g- Bütün pasajların her katında, kaçışını sağlamak amacıyla bina dışına ulaşan en az (1.00)mt. genişliğinde bir merdiven veya koridor bir adet yangın çıkışı sağlanacaktır.


h-Bir üst kat veya bir alt kat ile iki düşey bağlantısı bulunan veya bir giriş ve bir çıkış temin edilen katlarda ayrıca bir yangın çıkış merdiveni aranmayabilir.


5-Bölme Duvarı Malzemesi:

Pasaj kapalı çarşılarda yeni yapılacak veya tadil edilecek dükkanların ve bunlara ait eklentilerin bölme duvarlarının yanmaz malzemeden veya kargir olması zorunludur. Tek dükkan olarak kullanılan mağazalar bu hükme tabi değildir.


6-Isıtma ve Havalandırma:

Pasaj kapalı çarşılar merkezi ısıtma sistemi ile ısıtılması zorunludur. Alanı (500)m2 den büyük  pasajlarla, dolaşma alanlarıyla bağlantılı yeterli ölçüde tabi havalandırma imkanı olmayan pasaj kapalı çarşılarda havalandırma tesisatı yapılacaktır.


7-Helalar:

Pasajlarda erkek ve kadın için yeterli sayıda ayrı ayrı lavabo ve hela tesisi zorunludur.


8-Pasajlarda bulunduğu kattaki pasaj dolaşma alanı bunun (1/3) nisbetini geçmemek, dolaşma alanı genişliğinden dar olmamak ve en fazla 3 dükkan açılmak şartı ile cepler teşkil edilebilir.Bu ceplere (3) den fazla dükkan açılması halinde cep sonlarının dar kenarı en az (6.00) mt olacaktır.


9-Sanayi çarşıları planlarında sanayi ve depolama bölgeleri olarak gösterilmiş bölgelerde yapılabilir.
Madde 72-Sinema ve Tiyatrolar:

1-Sinema ve tiyatrolar giriş ve gişe holü, bekleme salonu, fayeler, salon ve balkonlar, perde ve sahne soyunma ve duş yerleri idare odaları, giriş ve çıkış koridor ve merdivenleri, hela. lavabo mahalleri vb. gerekli kısımlardan ibarettir.


2) Salon ve Balkonlar:

a) Hacim ve Yükseklik Tertipleri:

Salon ve balkonlarda sahne hacmi hariç, kişi başına en az (5) m3 hacim isabet etmesi şarttır. Sahneden en uzak seyirci sırasından dahi en az temiz yükseklik (2.40) mtnin altına düşemez. En üst balkonun en son sırasındaki göz hizası ile perde altı veya sahne önünü birleştiren hattın yatayla teşkil ettiği açı(30) dereceden büyük olamaz.En arka sırada göz seviyesini(0.35) mt.üstündeki noktayı perde üstüne birleştiren doğru parçasının hiçbir engelle kesilmemesi gerekmektedir.


b)Tabi Zeminden Kot Farkları  :

Seyircinin çıkışta, rahat boşalma imkanı bulacak şekilde tabii zemine ulaştığı noktaların kotları ile  salon ve balkonların bu kota nazaran en gayri müsait durumdaki seyirci sırasının kotları  arasındaki farklar, aşağıda verilen miktarları geçemez. 300 ile 600 kişilik balkonlarda (+-12.00) mt. 600 ile 2000 kişilik salon ve balkonlarda (+-8.00)mt. 200 kişiden fazla salon balkonlarda ( +-5.00) mt. 300 kişiye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda tabii zeminden kot farkı sınırlaması yoktur.
c)Kapılar:

Kapı genişlikleri bir seans çıkışında tabi akımla kesitten geçebilecek en fazla seyirci sayısına göre hesaplanacak, bu hesapta salon ve balkonlar ayrı değerlendirilerek 600 kişiye kadar 125 kişiye (1.00)mt. 600 kişiden sonra ise her 165 kişi için (1.00) m2 lik en az genişlik isabet edecektir.


Salon ve balkonlarda ayrı  ayrı en az 2 şer çıkış kapısı bulunması ve bir kapının genişliğinin (1.00)  mt.den az olmaması şarttır.

d)Oturma Yerlerinin Düzenlenmesi:

Oturma yerleri sabit olacak temiz genişlik ve enleri en az (0.50)mt. sıraların arasındaki serbest geçit ise en az (0.45 )mt. olacaktır.

4-Merdivenler:

Her salon, balkon  ve fuaye için ayrı bir merdiven gerekir. Seyirci ile ilgili bu  merdiven genişlikleri(l.50)  mt den az olmamak üzere bir seans  çıkışında merdivenden geçmesi gereken seyirci sayısını ve salon iç geçitleri için kabul olunan  esaslara  göre hesaplanır. Geniş merdivenlerde yapılacak korkulukların arası en fazla (2.50 )mt. 

olacaktır.

5-Helalar:


Salon ve balkonlar için ayrı ayrı ve her (200) koltuk için bir kadın ve bir erkek olmak üzere en az (2) hela, (3) lavabo, (3) pisuvar olacak, bekleme salonunun fuayelerle irtibatı yoksa bu kısma da en az (1) erkek ve (l) kadın helası konacaktır.


6-Makine Dairesi:


Sinemalarda makine dairesi, bir film hazırlama odası, bir makine odası ve bir akü odasını ihtiva edecektir. Bunlara ait en az ölçüler aşağıdadır,


Makine odasının en az genişliği (2.00) mt. ve   en az olanı (10) m2 film sarma odasının en az alanı (8) m2 olacaktır.


Akü odasının en az alanı (6)m2 olacaktır. Makine dairesinde en az temiz yükseklik (2.80) mt. dir.

Açık hava Sinemaları:

Madde 73:1-İmar planlarında aksine bir açıklık olmadıkça imar parsellerinde geçici dahi olsa açıkhava sineması yapılamaz.


2-Kadastro veya tapulama parsellerinde:

Parsel büyüklüğünün en az (2.500) m2 olması, tesisin kadastro yolundan en az 10 mt., komşu parsellerden ise (5.00)’er mt. geri çekilmesi, Arsa sınırının mevcut en yakın konuta (250.00) mt, hastane, dinlenme evi, yatılı okul ve talebe yurdu gibi gürültüden korunmuş olması gereken yapılar ile en yakın açık hava sinemasına mesafesinin (500) mt. den az olmaması koşullarıyla açık  hava sinema-sı yapılmasına ilgili Belediyenin imar birimince izin verilebilir.


3-Açık hava sinemalarında da kapılar, oturma yerlerinin düzenlenmesi, yan ve ara geçitler, koridorlar ve çıkış geçitleri, merdivenler, helalar, makine daireleri için kapalı sinemalarda belirtilen şartlar aranır.


Camiler

Madde 74-Camii ve İbadet Yeri Olarak Ayrılacak Parselleri:

1-Ayrık yapı nizamında olması,


2-İbadet yeri olarak da, binaların yola bakan ön cephelerinden girilmek ve umumi binalardaki merdiven ölçülerine uymak şartı ile bodrum ve zemin katlarında yapılabilir.


Fırınlar ve Ekmek Fabrikaları:

Madde 75:1-İmar planlarında aksine bir tanımlama bulunmadıkça yapı nizamında bakılmaksızın:


a) Gayri Sıhhi Müesseseler Yönetmeliğinin ilgili hükümlerinin uyulması,


b) Bitişik olduğu tüm cephe ve yüzeylerde ısı ve ses yalıtımının yapılması ve bu detayların projesinde belirtilmesi kaydı ile Ekmek Fırını,


2-İmar planlarında aksine bir tanımlama bulunmadıkça Sanayi, Küçük Sanayi ve en çok üç katı geçmeyen Konut Bölgelerinde:


a) Parselin ayrık yapı nizamına tabi olması,


b) Binanın bütünlüğünün tek bağımsız bölüm olarak fırın ve müştemilatına tahsis edilmesi,


c) Yan ve arka komşu mesafelerinin en az (5.00) mt. bırakılması,


d) Akaryakıt ile ısıtılması,


e) Gayri Sıhhi Müesseseler Yönetmeliğinin ilgili hükümlerine uyulması,


f) Ekmek Fabrikalarının kent içinde dengeli yapılması tahkik açısından ilgili İlçe Belediye Encümeni’nin karar alması, şartlarıyla Ekmek Fabrikası yapılabilir.


Pasta ve Pide Fırınları:

Madde 76-Projelerinde pastane, lokanta, kebap ve pide lokantası olarak gösterilen yerlerde, hacmin kullanışını tahdit edecek tarzda olmamak üzere, ancak kendi ihtiyacını karşılamak amacı ile pasta, pide ve kebap fırınları yapılabilir.

Taşıt Alım-Satım Yerleri, Açık Otoparklar ve Telefonlu Taksi Yazıhaneleri:

Madde 77-A) Belediye ve mücavir alan sınırları içinde imarlı boş parsellerde (42) ci maddenin (4) cü fıkrası hükümlerine bağlı kalınmaksızın,


1-Zabıta ve Küşat Yönetmeliğinde şartlara aynen uyulmak,


2-Hazırlanacak ve Samsun Büyükşehir Belediyesince onaylanacak tip projeye uygun olmak,


3-Tip projede belirtilen malzeme, inşaat sistemi ve renklere bağlı kalınmak,


4-Yazıhane ve sundurmalar, ancak parselin imar durumunda belirlenen bina alanı içinde veya bu Yönetmelikte müştemilat için izin verilen yerlerde yapılmak,


5-Onaylı tip proje ve 1/200 ölçekli vaziyet planı ve en az iki aynı ölçekli kesite göre bunlara yapı ruhsatı ve yapı kullanmak izni alınmak,


6-Amacı dışında kullanılmamak ve küşat izni iptal edildiğinde kullanan tarafından yıkılarak kaldırılmak şartlarıyla taşıt alım ve satım yerleri ile telefonlu taksi yazıhaneleri yapılabilir.


B) İmar planı bulunmayan yerlerde ise, muvakkat yapı niteliğinde olmak şartıyla 1,2,3,4,5,6. maddelerine uyulmak suretiyle taşıt alım ve satım yerleri ile telefonlu taksi yazıhaneleri ilgili İlçe Belediye Encümeninin yetkisi ile yaptırılabilir.
VIII-BÖLÜM

YAPI RUHSATI İŞLERİ
Proje Düzenlemeden Önce İlgili İdarelerden Alınacak Belgeler:

Madde 78-Belediye ve mücavir alan sınırları içinde yapılacak olan her türlü yapılar için (Ruhsata tabii olmayan yapılar hariç) ilgili Belediyeden yapı ruhsatı alınması zorunludur.


Kadastro Müdürlüğü’nden alınan onaylı ebatlı kroki veya yetkili harita mühendisinden getirilecek olan aplikasyon krokisine göre imar durumu verilebilir. Yapılara ait projeler düzenlenmeden, imar durumuna esas teşkil etmek üzere,yetkili harita mühendisi tarafından hazırlanan imar  parselinin sayısal hale getirilmiş köşe kodları ile  (+- 0.00 ) kodunun  deniz seviyesine bağlı ebatlı krokisine göre pis su kanal bağlantısının hangi nokta ve kotlarda olabileceğini belirleyen belgenin ve oluşmamış yollarda yol kırmızı kotunun belirlenmesi amacıyla ilgili ada veya adaları kapsayan yolların boy kesitinin de alınması gerekir.

Bunlardan imar durumunu gösterir çap, ruhsat için başvuru tarihinden evvel en fazla (1) bir sene içinde tasdik edilmiş olacaktır.
Yapı Ruhsatı Müracaatı:
Madde 79- Yapı ruhsatı işleri bu maddede belirtilen esaslar çerçevesinde yapılır.
 

Yeni inşaat, ilâve ve esaslı tadilât yapmak üzere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu tutanağı, kanal kotu tutanağı ve uygulama imar plânına esas onaylı jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun parselin bulunduğu alana esas bölümünü almak için; yapı sahipleri veya vekilleri başvuru dilekçelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayıt örneği veya istisnaî hâllerde tapu kayıt örneği yerine geçen belgeleri ekleyerek ilgili idareye müracaat ederler.

İlgili idare başvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi (çap) ve onaylı jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun bir örneğini en geç iki iş günü; yol kotu tutanağı ve kanal kotu tutanağını en geç beş iş günü içinde verir. Kanal kotu tutanağı idare dışında ayrı bir su ve kanalizasyon idaresi tarafından düzenleniyor ise, bu süre üç iş günüdür. Bu belgelerin bu süreler içinde verilmemesi halinde gerekçesinin, başvuru sahibine aynı süreler içinde yazılı olarak bildirilmesi zorunludur. 
Tapu kayıt örneği yerine geçen belgeler; özel kanunlara göre tahsis yapılmış olmakla beraber henüz tapu siciline malik adına mülkiyet olarak kaydedilmemiş olan gayrimenkuller için özel kanunlarda mülkiyet belgesi yerine geçeceği hükme bağlanmış olmak kaydı ile ilgili kamu kuruluşlarınca verilmiş olan tahsis belgesi, mülkiyete dair kesinleşmiş mahkeme kararı ve bu mahkeme kararına dayalı olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinleşmiş kamulaştırma kararlarıdır. Tapu kayıt bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde (TAKBİS) bulunması halinde bu bilgilere ilgili idare tarafından TAKBİS üzerinden elektronik ortamda doğrudan erişilir. Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünce bu konuda gerekli tedbirler alınır. Yapı sahipleri veya vekillerinden ayrıca tapu kayıt örneği veya istisnai hallerde tapu kayıt örneği yerine geçen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapı sahipleri veya vekillerden, başvuru dilekçelerinde TAKBİS üzerinden parsele ilişkin kayıtlara erişim için gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir. 

Yapı sahibi ve vekilince yukarıdaki fıkralarda sayılan belgelere göre ilgili kanun, plân, yönetmelik, Türk standartları, çevre şartları, fen, san’at ve sağlık kurallarına ve ilgili bütün mevzuat hükümlerine uygun olmak üzere aşağıdaki projeler hazırlatılır. 

a) 1- Mimarî proje; mimarlar tarafından uygulama imar planına, parselasyon planına ve bu Yönetmelik esaslarına uygun olarak hazırlanan vaziyet plânı, kat irtifakına ve kat mülkiyetine esas paylaşım tablosu, metrekare cetveli, bodrum katlar dâhil olmak üzere bütün kat plânları, çatı plânı ile bunlara ilişkin en az iki adet kesit ve yeteri sayıda görünüş, toprak kazı hesabı, gerektiğinde sistem kesitleri ve nokta detayları bulunan avan proje ve tatbikat projeleri ile ilgili mühendislerce hazırlanan ısı yalıtım projesi veya raporu, yapı yaklaşma mesafeleri ve yapı projelerine göre hazırlanacak yapı aplikasyon projesi, yerleşme ve yapının özelliği nedeni ile ilgili belediyece istenecek peyzaj mimarı tarafından hazırlanan, peyzaj projelerinden oluşur. 

2- Yapı aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanılarak ve vaziyet planına göre yapının araziye aplikasyonunu sağlamak üzere, yürürlükteki imar planında gösterilen ya da planda belirtilmemiş ise bu Yönetmeliğin 18 inci maddesine göre belirlenen yapı yaklaşma mesafelerinin, yapı projelerine göre köşe koordinatlarının ve röper noktalarının ülke koordinat sistemine işlenmek üzere harita mühendislerince hazırlanıp imzalanan projeyi ifade eder. 

b) Statik proje; mimarî projeye ve zemin etüdü raporuna uygun olarak, inşaat mühendislerince hazırlanan, ölçekleri yapının büyüklüğüne ve özelliğine göre belirlenen, betonarme, yığma, çelik ve benzeri yapıların türlerine göre taşıyıcı sistemlerini gösteren, bodrum kat dâhil olmak üzere bütün kat plânları, çatı plânları, bunların kesitleri, detayları ve hesaplarıdır. Statik projeye esas teşkil edecek zemin etüdü (jeoteknik etüt) raporu; 

1- Yeraltının dinamik esneklik direnişleri ve yerin dayanımı, taşıma gücü, yer altı suyu varlığı, yer altı yapısı, deprem bölgelenmesi, yer kırıklıklarının hareketleri, oturma, sıvılaşma ve yer kaymalarının boyutları gibi zeminin fizikî özelliklerini belirleyen çalışmalar yönünden jeofizik mühendislerince, 

2- Sondajlar, arazi çalışmaları, zemin ve kaya mekaniği, laboratuvar deneylerini ihtiva eden zemin-yapı etkileşiminin analizinde kullanılacak temel-zemin, zemin profili ve zemini oluşturan birimlerin fizikî ve mekanik özelliklerini konu alan çalışmalar yönünden jeoloji mühendislerince, 

3- Zemin mekaniği, zemin dinamiği ve zemin emniyet gerilmesi hesaplaması gibi çalışmalar yönünden inşaat ve jeoloji mühendislerince, 

mühendislik hizmetleri standartlarına uygun, detaylı olarak hazırlanan ve parselin bulunduğu zeminin durumunu yukarıda belirtilen çalışmalar ve analizler ile açıklayan, ilgili mühendislik disiplinlerine mensup mühendislerce, Bakanlıkça belirlenen formata göre hazırlanan ve imzalanan belgedir. 

c) Mekanik tesisat projesi; mimarî projeye uygun olarak, makina mühendisleri tarafından hazırlanan, ölçekleri yapının büyüklüğüne ve özelliğine göre belirlenen sıhhî tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri ısıtma, soğutma, havalandırma projeleri ve ısı yalıtım raporudur. İdare, yapının özelliğine göre bu projelerden gerekli olanları ister. 

ç) Elektrik tesisat projesi; mimarî projeye uygun olarak, elektrik mühendislerince hazırlanan, ölçekleri yapının büyüklüğüne ve özelliğine göre belirlenen kuvvetli ve zayıf akıma ilişkin elektrik iç tesisatı ile elektrik mühendisi ve makina mühendisince birlikte hazırlanan asansör projeleridir. İdare, yapının özelliğine göre bu projelerden gerekli olanları ister. 

Beşinci fıkrada sayılan projeler ile yapının özelliğine ve mahallin şartlarına göre idarece ek olarak istenen ilgili mühendislerce hazırlanan arıtma, otomatik kontrol tesisatı, yangın algılama, tahliye ve söndürme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlıkça kabul ve tespit edilen çizim ve tanzim standartlarına, Türk Standartları Enstitüsünce hazırlanan standartlara ve mevzuata uygun olarak hazırlanması gerekir. 

Projelerin ilk paftasında, arsanın yeri, tapu kaydı, pafta, ada ve parsel numaraları, arsanın alanı, var ise mevcut yapılar, yapının taşıyıcı sisteminin niteliği, kat adedi, emsal hesabına konu alanı, yapı inşaat alanı ve toplam yapı inşaat alanı, kullanım amacı, yapı sahibi, yapı müteahhidi, proje müellifleri ve proje denetimi yapan denetçi mimar ve mühendisler ile bunlara ilişkin kuruluşlar hakkındaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur. 

Mimari proje altı takım halinde, beşinci ve altıncı fıkralarda sayılan diğer proje, resim, hesap ve raporlar beş takım halinde düzenlenerek ilgili idareye başvurulur. 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanuna tabi yapılarda, kuruluşun ilgili denetçi mimar ve mühendislerince incelenerek projelere uygun görüş vermiş olması zorunludur. 

Bu projeler ilgili idare tarafından başvuru tarihinden itibaren en geç onbeş gün içinde incelenir, eksik veya yanlış yok ise uygun görüldüğü yapı sahibine yazılı olarak bildirilir. Bildirim tarihinden itibaren en geç onbeş gün içinde ulusal adres veri tabanı üzerinden yapı ruhsatı düzenlenmesi zorunludur. Yapının kamu adına denetimine ilişkin bütün fenni mesuliyetler mimar ve mühendisler tarafından üstlenilmeden yapı ruhsatı düzenlenemez. 

İnceleme sonucu eksik veya yanlışlık tespit edilmesi halinde, tüm eksiklik ve yanlışlıkların gerekçeleri ile birlikte yazılı olarak açıkça belirtilmesi suretiyle projelerin tamamlatılmak üzere bu süre içinde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. Belirtilen eksiklikler tamamlanıp, yanlışlıklar giderilmesi üzerine yapı sahibince yapılacak başvuruda, idarece daha önce belirtilenler dışında başkaca yeni bir eksiklik veya yanlışlık öne sürülemez ve sözkonusu eksikliklerin giderildiğinin tespit edilmesi halinde durum yazılı olarak yapı sahibine bildirilerek üst fıkrada yer aldığı şekilde yapı ruhsatı düzenlenir. 

Elektrik, telefon ve doğalgaz tesisat projelerinin yapı ruhsatı verilmesi aşamasında idareye sunulması zorunlu değildir. Ancak bu projeler yapı denetim kuruluşu veya projelerin uygulanmasının denetimine yönelik fenni mesuliyet üstlenen mühendisler tarafından ilgili kurumlara onaylatılarak yapı ruhsatının verildiği tarihten itibaren otuz gün içinde ruhsat vermeye yetkili idareye verilir. 

Yapı ruhsatı verilmesine ilişkin işlemler sırasında ilgili yapıya ait numarataj bilgileri belediyelerin numarataj işleminden sorumlu birimleri tarafından ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Başvuru sahiplerinden numarataj işlemine ilişkin belge istenmez. Numarataj işleminden sorumlu birimler numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayıt altına almakla ve ilgili idarelerle paylaşmakla yükümlüdür. 

Gelişme alanlarında kalanlar dışında harcamalara katılım payları içinde yer alan yol, kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarına katılım payları yapı ruhsatı verilmesi aşamasında idarece ön koşul olarak öne sürülemez, büyükşehir belediyelerince tahsil edilen kanal katılım payı ve yol katılım paylarına ilişkin bilgiler elektronik ortamda kayıt altına alınır ve bu bilgiler belediyelerle paylaşılır. 

Proje müellifliği ve yapım işlerinin denetimine dair fenni mesuliyet üstlenen mimarların ve mühendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu uyarınca, ilgili meslek odasına kayıtlı olmaları, büro tescillerini yaptırıp her yıl için yenilemeleri gerekir. İlgili meslek odaları, hakkında süreli veya süresiz kısıtlılığı bulunan veya üyeliği sona eren üyelerini derhal elektronik ortamda merkez yapı denetim komisyonu ile bütün ilgili yerlere ve kuruluşlara bildirir. İdare yapı ruhsatı düzenleme aşamasında her proje için, proje müelliflerinden, fenni mesullerden fen adamlarından, şantiye şefleri ile yapı müteahhitlerinden mevzuata aykırı uygulama sebebiyle süreli veya süresiz olarak meslekî faaliyet haklarının kısıtlı olmadığına ilişkin ek-1’de yer alan sicil durum taahhütnamesini ister. İdareler sorumluluk alan mimar ve mühendislerin yaptıkları işlemlere ilişkin bilgileri her ayın ilk haftası içinde ilgili meslek odalarına bildirir. Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilen mimar ve mühendislerin işlemleri tazmin ve hukuki sorumluluğu kendilerine ait olmak üzere iptal edilir ve bu kişiler hakkında Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği suç duyurusunda bulunulur. Gerçeğe aykırı beyanda bulunanlar hakkında yapılacak işlemler oda sicil durum taahhütnamelerinde, idare tarafından yazılı olarak belirtilir. Yapım işlerinde yapı müteahhidi, taşeron ve şantiye şefi olarak görev alanlar aynı zamanda fenni mesul olarak görev üstlenemezler. İdare, projeleri incelerken 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayılı Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunluğu da gözetir. 

3194 sayılı Kanunun 38 inci maddesinde sayılan mühendisler, mimarlar ve şehir plâncıları dışında kalan fen adamlarının proje hazırlama ve uygulama yapmaya ilişkin yetki, görev ve sorumlulukları saklıdır. 

Kamu kurum ve kuruluşlarında görevli olup, bu kurum ve kuruluşlara ait projeleri yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayılı Mühendislik ve Mimarlık Hakkında Kanun uyarınca mühendislik ve mimarlık hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve mühendisler, meslek odasına kayıt ve büro tescili hakkındaki yükümlülüklere tâbi değildir. 

Madde 80- Fenni Mesuliyet , Sürveyanlık Hizmetleri ve Sicil;


Fenni mesuliyet hizmetlerinin yürütülmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasına dair esaslar aşağıda belirlenmiştir. 

Fenni Mesuliyet: 

Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara göre düzenlenen ruhsat eki projelerin uygulanmasının denetimi için mal sahibi veya vekili tarafından belirlenirler ve ilgili idareye karşı görevli ve sorumludurlar. 

Proje ile ilgili sorumluluk proje müellifine ait olmak üzere yapının fenni mesuliyeti, konusu, ilgisi ve yapım aşamasına göre mimar, inşaat, makina ve elektrik mühendisleri tarafından ayrı ayrı yürütülür. Proje ile ilgili sorumluluğu bulunanların faaliyetleri ek-2, ek-4, ek-6, ek-7 ve ek-8’de yer alan formlar kullanılarak kayıt altına alınır. Ayrıca idare varsa ek projelerin fenni mesuliyetini, konusuna göre ilgili meslek adamlarının üstlenmesini ister. 

Fenni mesuller unvanına ve eğitimine göre, yapının kanuna, plâna, yönetmeliklere, ilgili diğer mevzuat hükümlerine, fen, san’at, sağlık kurallarına, ruhsat eki projelerine, Türk Standartları Enstitüsü standartlarına, teknik şartnamelere uygun yapılıp yapılmadığını denetleyeceğine dair ek-1’de yer alan taahhütnameyi ilgili idareye vermek zorundadır. Taahhütnamede fenni mesul ile mal sahibi arasında yapılan sözleşmede belirlenen fenni mesuliyet bitiş süresine ilişkin bilginin yer alması gerekir. Ayrıca, noter tasdikli imza sirküleri, sosyal güvenlik numarası ve vergi kimlik numarası da idareye verilir. 

İdare; aynı zamanda, kanuna ve mevzuata aykırı uygulama nedeniyle süreli olarak faaliyetleri kısıtlanan fenni mesullerin bu durumu hakkında bilgilenmek ve aşağıda belirlenen inşaat alanı sınırlamalarının denetimini sağlamak üzere, ilgili fenni mesulce düzenlenen, sicil durum taahhütnamesini ve fenni mesuliyet üstlenilen işin adı ile fenni mesulün üzerinde bulunan fenni mesuliyete ilişkin inşaat alanını (m2) belirtir belgeyi ister. 

İlgili idareler fenni mesuliyet üstlenen mimar ve mühendislerin bir önceki ayda yaptıkları işlemlere ilişkin bilgileri her ayın ilk haftası içinde ilgili meslek odalarına bir liste halinde topluca bildirir. 

Meslek odaları, fenni mesuliyete ilişkin yapı inşaat alanı sınırlamasının kontrolünü bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten başlamak üzere kayıtlarına giren yapı ruhsatı ile bu ruhsata istinaden düzenlenen yapı kullanma izin belgelerini veya fenni mesul sözleşmelerini veya istifa dilekçelerini dikkate alarak yerine getirirler. 

Fenni mesulün, yapının bulunduğu il sınırları içinde ikamet etmesi esastır. Farklı bir ilde fenni mesuliyet üstlenilebilmesi için ilgili idarenin uygun görmesi ve yapı yeri ile fenni mesulün işyeri arasındaki mesafenin en fazla 200 km olması gerekir. 

Fenni mesullerden, mimar veya inşaat mühendisi 30 000 m2'den, makina mühendisi 60 000 m2'den, elektrik mühendisi 120 000 m2'den fazla inşaatın, fenni mesuliyetini aynı anda üstlenemez. Üzerinde başka bir fenni mesuliyet bulunmamak koşulu ile bu miktarları aşan tek ruhsata bağlı inşaatlarda bu şart aranmaz. 

Tek ruhsata bağlı, yapı inşaat alanı 3000 m2'den fazla olan inşaatlarda yapı denetiminde fenni mesullere yardımcı olmak üzere uzmanlık konusuna göre birer fen adamı görevlendirilir. Bu fen adamlarından, aynı anda ve il sınırları içinde kalmak kaydıyla inşaatla ilgili fen adamı 15 000 m2'den, tesisatla ilgili fen adamı 30 000 m2'den, elektrikle ilgili fen adamı 60 000 m2'den fazla inşaatta görevlendirilemez. 

İşin konusuna göre ilgili fenni mesuller ve yardımcısı fen adamları yapı ruhsat formunda belirlenenler ile aşağıda belirtilen yapım aşamalarında yapı yerinde bulunmak ve aşağıda sıralanan işlerin yapılmış olduğuna ilişkin açıklamaları ek-3’te yer alan yapı denetim defterine işlemek zorundadır. 

a) Aplikasyon, 

b) Hafriyat ve zemin hazırlama ve zemin etüdü ve emniyet gerilmesi testlerinin yapımı, 

c) Temel inşaatın tamamlanması ve temel vizesi düzenlenmesi, 

d) Temel ve çatı dahil her katın kalıp, demir, beton ve tesisat donanımı, 

e) Su ve ısı yalıtım vizesi, 

f) Malzemenin kullanımından önce Türk Standartları Enstitüsü standartlarına uygunluğunun denetimi, 

g) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri. 

Bu maddeye göre istihdam edilen fen adamlarının bu görevi kabul ettiklerine dair taahhütnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur. 

Sicil: Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarınca, ilgili idareden alınacak iş bitirme belgeleri de dikkate alınarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet üstlenilmesinde bu siciller dikkate alınır. 
Fen adamlarının sicilleri, belediye ve mücavir alan sınırları içinde, belediyelerin ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyaları her yıl sonunda valiliğe (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) gönderilir. Belediye ve mücavir alan sınırları dışındaki yerlerde görev yapacak fen adamlarının sicillerinin tutulması valiliğe (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) aittir. Sicil fişleri yapının inşaat ruhsatı alınmasından yapı kullanma izninin alınmasına dek geçecek süreyi, bu süreç içindeki faaliyetlerin hepsini içine alır. Fen adamlarının sicillerinin tutulmasında fenni mesullerin bildireceği görüş ve kanaatler esas alınır. 

Kamuya Ait Yapı ve Tesisler:
Madde 8l- Kamu Kurum ve Kuruluşlarınca yapılacak ve yaptırılacak yapılara, imar planlarında o maksada tahsis edilmiş olmak, plan ve mevzuata aykırı olmamak üzere mimarı, statik, tesisat ve her türlü fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluşlarınca üstlenilmesi ve mülkiyetin belgelenmesi kaydı ile avan projeye göre ruhsat verilir. 

Ancak , kamu kurum ve  kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan karayolu, demiryolu, tünel, köprü, menfez, baraj, hidroelektrik santralı,sulama ve su taşıma hatları, enerji nakil hatları, boru hatları( doğal gaz boru hattı ve benzeri),silo, depo, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma hizmetleri, arıtma ile ilgili tesisler ve bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol kulübesi, trafo, eşanjor, elavatör, konveyör, gibi yapılar inşaat  ruhsatına tabi değildir. Bu tür yapı ve tesislerin inşaasına başlanacağının ilgili yatırımcı kamu kurum ve kuruluşu tarafından mülkiyete ilişkin bilgi ile birlikte yazılı olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir.

Devletin güvenlik ve emniyeti ile Türk Silahlı Kuvvetlerinin hareket ve savunması bakımından gizlilik arz eden yapılara, Belediyeden alınan imar durumuna, kat nizamı, cephe hattı, inşaat derinliği ve toplam inşaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarınca tasdik edildiği, statik ve tesisat sorumluluğunun  kurumlarına ait olduğu, ilgili Belediyesine yazı ile bildirildiği takdirde (80) nci maddede sayılan belgeler aranmadan yapı ruhsatı verilir.
Esaslı Tamir ve Tadillerinde Proje ve Ruhsat

Madde 82- Mevcut yapının yürürlükteki tüm mevzuat hükümlerine aykırı olmaması şartı ile imar planı, bu Yönetmelik hükümleri ve diğer ilgili mevzuat hükümlerine uygun olarak esaslı tamir ve tadili yapılabilir. Ancak ilave esaslı tamir ve tadil yapılabilmesi için ruhsat alınması zorunludur. Yapı ruhsatı alınmış inşaatlarda yapılacak ruhsata tabi ilave ve esaslı tamir ve tadillerde, ilgili idarece proje müelliflerinin uygun görüşü aranır.
 Yapı ruhsatı alınmış olan yeni inşaat ilave ve esaslı tadillerde, sonradan değişiklik yapılması istendiğinde (80).nci maddenin (3) ncü fıkrasında belirtilen mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gerekir.
Bu değişiklik yapının statik ve tesisat esaslarında da değişiklik yapılmasını gerektirdiği takdirde (80) nci maddenin (4) ve (5) nci fıkralarına göre istenen belgelerde de gerekli değişiklik yapılır.

Proje üzerinde basit tashihler yapılması mümkün olan hallerde ayrıca, tadilat projesi istenmez ve bu düzeltmeler mevcut onaylı projeler üzerine işlenerek, Belediyesinde mühürlenip imzalanır.

Bu maddede sözü geçen mimari tadilat projelerinin (5) statik ve tesisat projelerinin (4) takım olması lazımdır.

Madde 83- Yapılacak esaslı tamir ve tadiller  ruhsata tabidir.
İstinat duvarlarında yapı ruhsatı alma zorunluluğu

Madde 84-Parsel içinde istinat duvarı yapılması gereken  hallerde, ilgili Belediyesinden ruhsat alınması zorunludur. Hafriyat sonrası çevresi için tehlike arz eden parsellerde gerekli olan istinat duvarları yapılmadan esas bina inşaatına başlanılmaz. Düzensiz konut alanlarında çevre emniyeti için yapılması zorunlu olan istinat duvarlarına ilgili Belediye birimince hazırlanacak teknik rapora göre müsaade edilir. Bütün parsellerde yapılacak binalara  istinat duvarları tamamlanmadan kullanma izni verilmez. 
Madde 85- Ruhsata Tabi Olmayan İnşaat İşleri :
Basit tamir ve tadiller ile bahçe tanzimleri, derinliği (1.00) mt. yi geçmeyen havuzlar, korkuluk, paratoner, pergole, kameriye ve benzerlerinin yapılması, bu yönetmelikteki ve 634   sayılı kanundaki hükümlere aykırı olmamak, aynı bağımsız bölüm içinde kalmak, kullanım amacını ve taşıyıcı unsurları değiştirmemek şartı ile bölme duvarlarının mesul fen elemanları nezaretinde kaldırılması, gerek bunların gerekse bahçe duvarı, duvar kaplaması, baca, saçak ve benzeri  elemanların tamirleri ruhsata tabi değildir. Ancak bunlardan iskele kurmayı icap ettirenlerin ilgili ilçe belediyesine yazı ile bildirilmesi zorunludur. Ruhsat almayı gerektirmeden yapılabilecek veya değiştirilebilecek nitelikteki inşaat aksamının, onaylı mimari projelerinde gösterilmiş haliyle yapılmamış veya farklı tatbik olunmuş bulunması projede değişiklik gerektirmez. Ancak bölme duvarlarının kaldırılması halinde bu durum onaylı projesini işlenmek üzere ilgili ilçe belediyesine bildirilecektir.
Umumi hizmetlere ayrılan yerlerde, kapanan yollar üzerinde ve imar parsellerinde muvakkat yapılar.
Madde 86-l)Tamamı umumi hizmetlere ayrılan yerlere rastlayan veya kalan parçası plan ve Yönetmelik hükümlerine göre yapı yapılmasına müsait olmayan arsalar kamulaştırılıncaya kadar sahipleri tarafından olduğu gibi kullanılmaya devam olunur. Bu gibi  yerlerden (5) yıllık programa dahil bulunmayanlarında, yükseklikleri tabii zeminden (6.50) mt. yi  toplam inşaat alanı (250 )m2 yi geçmemek, mümkün mertebe sökülerek başka bir yere nakli kabil malzemeden ve buna müsait bir sistemde inşaa edilmek şartı ile ve yine imkan nispetinde mevcut ve müstakbel yol güzergahlarına tesadüf ettirilmemek suretiyle imar planı tatbikatına kadar sahiplerinin isteği üzerine ilgili Belediye Encümenince muvakkat yapı yapılmasına izin verilir. Bu yapının imar planına göre bulunduğu bölgenin özellikleri ve ilgili Belediye Başkanlığının teklifi de göz önüne  alınarak, hangi maksat için yapılıp kullanılabileceği ilgili Belediye encümenince tayin ve tespit olunur. Mülk sahibi bu maksadın dışına çıkamaz.

Muvakkat ruhsat süresi (10)yıldır. Yapı izni verilmezden önce Belediye Encümeni kararının gün ve sayısının (10) yıllık müddet için muvakkat inşaat olduğunun ve diğer lüzumlu ölçü ve şartlarının tapu kaydına şerh edilmesi gereklidir. Muvakkat süresi tapu kaydına şerh verildiği günden başlar.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapıya izin verilmesi halinde bu yapıların inşaat alanları toplamı (250) m2 den ve yükseklikleri (6.50) mt den fazla olamaz.

Plan tatbik olunurken, muvakkat inşaat ve tesisler yıktırılır, (10) yıllık muvakkatlık müddeti dolduktan sonra veya (10) yıl dolmadan yıktırılması veya kamulaştırılması halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu Hükümlerine göre takdir edilecek bedeli sahiplerine ödenir.

2-İmar planına göre kapanan yollar ve mahreci bulunmasına rağmen yapı adası ortasında kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler imar kanununun ilgili hükümleri uygulanamadığı ve yapı yapılmasına müsait bir durum elde edilemediği takdirde bu hükümler uygulanıncaya veya kamulaştırılıncaya kadar sahiplerince olduğu gibi kullanılmaya devam olunur. Bu gibi arsalarda (5) yıllık programa dahil olmayan ve bu Yönetmelik hüküm ve ölçülerine göre bina yapılmasına müsait bulunanlara da bu maddenin (1) fıkrasındaki şekil ve esaslar dahilinde muvakkat inşaat izni verilir. .(3. fıkra 16.06.2006 gün ve 12/220 sayılı meclis kararı ile iptal edildi)  
Sınırlı Yapı Yapma ve Yapı Yasağı Olan Bölgelere Ait şartlar:
Madde 87- Tehlikeli Alanlar:
Taşkın,heyelan ve kaya düşmesi gibi afet alanlarında bulunan sıhhi ve jeolojik  mahzurları olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yüzünden imar planlarında veya ilgili idarelerce hazırlanmış veya onaylanmış raporlara göre yapı yapılması yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine matuf tesislerden başka yapı yapılamaz. İmar planlarında yukarıdaki nedenlerde “Ağaçlandırılacak alan” gösterilen alanlarda da aynı esaslara uyulur.

(2.fıkra 14.01.2005 gün ve 2/18 sayılı karar ile kaldırılarak, “plansız alanlar yönetmeliği”  ek yönetmelik olarak düzenlenmiştir.)

Sit Alanlarında İnşaat Şartları:
Madde 88- Samsun sit alanlarında, ilgili Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nca   onaylanan Koruma Amaçlı İmar  Planı ve Notlarına  göre inşaat için ruhsat verilir.
IX-BÖLÜM

YAPI RUHSATI SONRASI İŞLEMLER
Şantiye Binaları:

Madde 89-Esas binanın ruhsatı alınmadan şantiye binası yapılamaz. Lüzum ve ihtiyaca göre belirli bir süre içinde yapılıp yıkılması gereken şantiye binaların bu Yönetmelikte belirlenen ölçülere ve yapı iznine tabi değildir. Şantiye binalarının bulunduğu parsel içinde yapılması gereken esas bina ve müştemilat binası şartlarına tamamen uyması halinde yıktırılması gerekmez. Lüzumlu formalitelerin tamamlanması suretiyle muhafaza edilmeleri mümkündür. Aksi halde esas binaya kullanma izni verilebilmesi için şantiye binasının yıktırılması şarttır.


Özellik arz eden yapılar için parsel alanının veya arazinin topoğrafik durumunun şantiye binası yapılmasına müsait olmaması halinde mal sahibinin talebi üzerine şantiye binasının ilgili Belediyenin uygun göreceği başka bir parselde yapılması da mümkündür. Ancak, yapı kullanma izni aşamasında söz konusu şantiye binasının yıkıldığının belgelenmesi zorunludur.
Yapı Yerinde Bulundurulması Gerekli Levha ve Belgeler:

Madde 90-Ruhsat ve eklerin yapı yerinde bulundurulması mecburidir. Ayrıca inşaat müddetince, yapı yerinde mal sahibinin, mimarının, statik ve tesisat proje mükellefinin, fenni mesul, sürveyan müteahhidinin isimleri ile inşaat ruhsat no ve tarihini ihtiva eden en az (0.50/0.75) mt. boyutlarında bir levha herkesçe rahat görülebilecek bir yerde asılı olarak bulundurulacaktır.
Yapı Yerlerinin Gösterilmesi:

Madde 91-Yapı ruhsatı alındıktan sonra yapı sahibi, müteahhit ve fenni mesul ilgili Belediyeye yazı ile müracaat ederek, yapı yerinin gösterilmesini talep eder. Belediye dilekçenin verildiği tarihten itibaren 15  işgünü içinde yapı sınırını ve röperlerini göstermekle mükelleftir.

2)TSE 500 standartlarına ve Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmeliğe göre, beton standardının sağlanabilmesi için yapılarda hazır beton kullanılacaktır. Beton dökümü sırasında trafik güvenliği açısından işaretlemeler yapılarak gerekli önlemler alınacaktır.

 3) Yukarıda belirtilen standartlar dışında elle beton dökülmeyecektir. Ancak yapının yapılacağı yerin, hazır beton imalatında kullanılacak olan mikser ve pompanın giremeyeceği özellikte olması durumunda, TSE standartlarına uygun betonun temin edilmesi şartı ile (betonyer v.b.) ilgili belediyesince beton imalatına izin verilecektir.

4)Herhangi bir parselde ruhsat alınmadan önce hafriyat yapılabilmesi için belediyeden izin alınması,fenni sorumlu tayini ,yan parsellerdeki yapılar ve toprak kaymaları ile ilgili gerekli önlemlerim alınması gerekmektedir. Aksi takdirde İmar Kanununun 32 ve 42. Maddeleri hükümlerine göre işlem yapılacaktır.
İnşaat Devam Ruhsatı (Temel Üstü)

Madde 92:1-Yapının temel inşaatı zemin kat seviyesine geldiğinde bu katın taban betonu dökülmeden önce ilgilisinin Belediyeye yazılı müracaatı üzerine, yapı mahalleri en geç (2) gün içinde kontrol edilerek uygunsa, betonun dökülmesine izin verilir.


2-Ayrıca beton döküldükten sonra ilgilisinin Belediyeye yazılı müracaatı üzerine yapı yeri en geç (10) gün içinde kontrol edilir. Yapı gösterilen yerde, ruhsat ve eklerine göre yapılmışsa inşaatın devamına izin verilir.


(1) ve (2) nci fıkrada belirtilen zamanlarda yapı ve yapı yeri kontrol edilmediği takdirde ilgilisi ruhsat ve eklerine ve imar durumuna uygun olmak şartı ile inşaata devam edilebilir.


(2)  nci fıkraya göre yapılan işlem sonunda binalar prizmatik ölçülerine göre, varsa parselasyon planlarına tersim edilir.

Yapı Denetimleri:

Madde 93:1-İnşaat sırasında belirli sürelerle yapılan tetkiklerde yapının mimari, statik, B.A. ve tesisat projelerine uygunluğu denetlenir. Ayrıca yapının kaba inşaatı ikmal edilip, sıvaları yapılmadan önceki durumu ısı yalıtım projesi esaslarına göre tespit edilir.


Yapının ruhsat ve eklerine uygun olması halinde devamına izin verilir. Aksi halde; İmar Kanununun ilgili hükümleri uygulanır.


2-Bu Yönetmeliğin (85) nci maddesinde belirtilen inşaat işlerinden başka yönetmeliğe aykırı olmamak, statik sistemi ısı yalıtımı raporunu veya projesini olumsuz yönde etkilememek şartları ile;


a) Bacaların tesisat hesap ve projelerini esasta etkilemeyen tesisat iç elemanlarının, bağımsız bölümler içindeki bölme duvarlarının, ait olduğu piyeste kalmak üzere pencere yerlerinin değiştirilmesi,


b) Vitrin ve pencere sistemlerinin yeniden düzenlenmesi, çatı eğiminin azaltılması veya arttırılması, saçak genişlik ve biçimi ile parapet ve korkulukların şekil ve malzemelerinin değiştirilmesi, bina inşaat alanı ve bağımsız bölümün kendi alanı içinde kalmak ve imar mevzuatına aykırı olmamak şartıyla ihtiyaç duyulan, yapılan değişikliklerin inşaat aşamasında ruhsata bağlanması zorunlu değildir. Bu değişiklik ve düzenlemeler yapılmadan önce, ilgilisi Belediyeye dilekçe ile başvurarak durumu yazı ile kısmi proje ile bildirmeli, ayrıca, Tapu tescil belgesi ile bu belgede adı geçen hissedarın yapılacak değişikliklere ait muvafakatlerini gösteren noterden onaylı belgeyi ibraz etmelidir. Ancak yapı kullanma izin belgesi alınmadan önce bu değişiklik ve düzenlemelerin 82. maddede belirtilen usullere göre projelerine işlenerek gerekli görülmesi halinde ruhsata bağlanması zorunludur. Aksi halde İmar Kanununun 32. ve 42. maddelerine göre işlem yapılır.


Yapılmak istenen değişikliklere ilgili müracaatlarda yazı veya varsa kısmi proje üzerinde yapının fenni mesulünün ve ilgili proje müelliflerinin de imzaları bulunacaktır. Yazı veya kısmi projeye belediye “Alındı” damgası vurularak birer örneğini ilgilisine iade eder.


Bunlar denetimleri için yapı yerinde bulundurulur. Bu türden müracaatlarla Belediyeye bildirilmiş olsa dahi mevzuata aykırı olarak yapılmış olan değişikliklere kazanılmış hak doğurmaz.

   X.BÖLÜM

YAPI KULLANMA İZNİ
Yapı Kullanma İzni Vermeden Ağaç Dikme Zorunluluğu:
Madde 94-Bütün yapı alanlarındaki uygulamalarda, binanın oturduğu alanın dışında kalan alanın her (20) m2 si için bir ağaç dikilecektir. Parselin ağaç dikimine uygun olmaması halinde yukarıdaki şarta göre çıkacak beher ağaç ilgili Belediye Başkanlığının uygun göreceği, imar planlarında kamunun kullanımına ayrılmış bir alana dikilecektir. Uygulama yapılacak parsellerde mevcut ağaç varsa revizyonu yapılır. Parseldeki korunabilen ağaçlar gerekli olan ağaç sayısından düşülür. Her ilçe Belediye Başkanlığı, İlçesi hudutlarında dikilmesi uygun olan ağaçlar listesini Büyükşehir Belediyesinden alacak ve parsel bünyesinde dikilecek olan ağaçların cinsi bu listeden belirlenecektir.


Parselinde bahçe düzeni yapılmamış ve gerekli sayıda ağaç dikilmemiş binalara yapı kullanma izni verilmez.
Yapı Kullanma İzni :

Madde 95:1-Tasdikli projelerine göre bina tamamen bittiği takdirde tamamına kısmen tamamlanmış binalarda ise tamamlanan kısımlara kullanma izninin verilebilmesi için bu kısımların ihtiyaçlarını karşılayarak kömürlük, kapıcı dairesi, sığınak, kalorifer dairesi gibi umumi mahallerin ve varsa istinat duvarlarının kesinlikle inşaa edilerek tamamlanmış olması ve binada gerekli emniyet tedbirlerinin alınması zorunludur.

2-Kanal bağlantısının teknik şartlara uygun olarak yapıldığına dair Büyükşehir Belediyesinden alınacak belge ilgili İlçe Belediyesine ibraz edilmeden yapı kullanma izni verilemez.

3-Binalara yapı kullanma izin belgesi verilmesi esnasında binanın 13x18 cm ebadından küçük olmamak üzere ön ve arka cephesinden 2’şer adet çekilmiş fotoğrafın ilgili İlçe Belediyesi İmar birimi(leri)nce tasdiklenmesi gerekmektedir.
4- Yapı tamamlandığında tamamının veya kısmen kullanılması mümkün kısımları tamamlandığında bu kısımlarının kullanılabilmesi için, inşaat ruhsatını veren belediye veya valilikten izin alınması zorunludur. Bu iznin alınması için ilgili idareye yapılan başvuru dilekçesi ekinde, fenni mesullerin veya yapı denetim kuruluşlarının yapının projelerine, fen ve sağlık kurallarına uygun olarak yapılıp yapılmadığını ve ilgili standartlara uygun malzeme kullanılıp kullanılmadığını belirten raporları ile yapıya ilişkin fotoğrafları yer alır.
Yapı kullanma izinlerinde başvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine ilişkin esaslar 
Madde 95/A
 Yapı kullanma izinlerine ilişkin başvurularda, başvuru sahibinin dilekçesi veya idare tarafından hazırlanmış matbu form ile yapının ruhsat ve eklerine uygun olduğu ve kullanılmasında fen bakımından mahzur görülmediğine ilişkin fenni mesul veya yapı denetim kuruluşu raporları dışında herhangi bir belge istenmez. 

Yapı kullanma izni vermeye yetkili idarenin görevi gereği kendisinde bulunan bilgi ve belgeler ile daha önce başvuru sahibinden alınarak kurum kayıtlarına aktarılan ve değişmediği başvuru sahibi tarafından beyan edilen belgeler yeniden istenmez. 

Diğer idarelerin elektronik ortamda paylaşıma açtığı bilgi ve belgeler, başvuru sahibinden istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erişim için gerekli bilgiler istenebilir. 

Yapı ruhsatına ilişkin bilgilerin Kimlik Paylaşım Sisteminde (KPS) bulunması halinde söz konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS üzerinden erişilebilen bilgiler yapı sahipleri veya vekillerinden istenmez. 









Yapı kullanma izin belgesi verilmesine ilişkin işlemler sırasında ilgili yapıya ait numarataj veya kanal bağlantısı yapılmasına ilişkin bilgilere ihtiyaç duyulması halinde bu bilgiler belediyelerin numarataj veya kanal işlemlerinden sorumlu birim veya kurumları tarafından ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Başvuru sahiplerinden numarataj veya kanal işlemlerine ilişkin belge istenmez. Belediyelerin numarataj ve kanal işlemlerinden sorumlu birim veya kurumları söz konusu bilgileri elektronik ortamda kayıt altına almakla ve yapı kullanma izni vermeye yetkili idarelerle paylaşmakla yükümlüdür. 

Yapı kullanma izni vermeye yetkili idarece, başvuru sahibinden kullanılan malzemenin irsaliye ve faturası, doğalgaz uygunluk belgesi, yangın güvenlik (itfaiye) raporu, sığınak raporu, emlak alım vergisi ilişik kesme belgesi, yapı denetim kuruluşu tarafından gerçekleştirilen temel, toprak ve ısı yalıtım vizeleri başta olmak üzere herhangi bir vize işlemi için ilgili idarece hazırlanacak onay belgesi, çevre düzenine ilişkin yazı, işgaliye borcu olmadığına ilişkin yazı, vergi dairelerinden vergi borcu olmadığına ilişkin belge, belediye tarafından alınan vergi ve harçların makbuzları ve buna benzer belgeler istenmez. 

İlgili idareler, bu maddenin yayımından itibaren en geç bir yıl içinde bu maddede yapı kullanma izin belgesi için öngörülen elektronik ortamda veri paylaşımına ilişkin tedbirleri almak ve bu verileri yapı kullanma izni vermeye yetkili idarelerin erişimine açmakla yükümlüdür. 
Madde 96-(68) inci maddenin (4) üncü fıkrasındaki şartlara uymayan kaloriferli binalara yapı kullanma izni verilemez.
XI-BÖLÜM

FEN ADAMLARININ FENNİ MESULİYETLERİ

TESCİL UYGULAMA VE USÜLLERİ
Madde 97-Samsun Büyükşehir Belediyesi, Belediye ve Mücavir 

Alan sınırları içinde faaliyette bulunan Fen Adamlarının fenni mesullükle ilgili esas ve usullerin belirlenmesi ve sicillerinin tutulması işlemlerini Alt Kademe Belediye Başkanlığı sürdürür.Birer suretlerini ise kayıt yapma ve yenileme işlemlerinde değerlendirmek üzere Büyükşehir Belediyesine gönderir. Bu işlemlerin gizliliği yoktur.
Madde 98-İlçe Belediye Başkanlıkları, Büyükşehir Belediye Başkanlığınca oluşturulacak fen adamlarının tescil bürosunda kayıt ve işlem görmemiş bulunanların fenni mesullükle ilgili hizmetlerini kabul edemezler.
Madde 99- (TUS) belgelerini düzenlemeye Alt Kademe Belediye Başkanlıkları yetkilidir. Tereddütte düşülen konularda Büyükşehir Belediye Başkanlığının görüşü alınır.
XII-BÖLÜM

ÖZEL İNŞAAT YAPACAKLARIN SİCİLLERİNİN TUTULMASINA İLİŞKİN

ESAS VE USÜLLER

Madde 100-1-Özel inşaat yapanların sicillerinin tutulmasına ilişkin esas ve usulleri belirlemeye Büyükşehir Belediye Başkanlığı, sicillerini tutmaya ise Alt Kademe Belediye Başkanlıkları yetkilidir. 

2-Özel inşaat yapanların sicil raporları örnek 2 form’a,  sürveyanların sicil raporları ise örnek 3 form’a göre her yıl sonunda yapı ruhsatını veren ilgili Alt Kademe Belediye Başkanlığı tarafından düzenlenerek onaylanır ve bir sureti Büyükşehir Belediye Başkanlığına gönderilir. Yapıda görevli olup fiilen görevine başlamamış olanlar için sicil raporu düzenlenmez.

Sicil raporları, yapı kullanma izninin alındığı veya yapı ile ilişiği kesildiği tarihten itibaren 30 gün içerisinde ilgili idare tarafından örnek 2ve 3 form’a göre düzenlenerek onaylanır ve Büyükşehir Belediye Başkanlığına gönderilir. 

Ortalama sicil puanı 60 (Altmış) puanın altında olanlar olumsuz sicil almış sayılırlar. Olumsuz sicillerin somut bilgi ve belgelere dayandırılması zorunludur. Olumsuz sicil alan müteahhit ve sürveyanlar ilgili Belediyesi ve Büyükşehir Belediye Başkanlığınca yıl içerisinde yazılı olarak uyarılır. 

Son üç yılda, üç defa olumsuz sicil almış olanların sicil kayıtları1 yıl süre ile durdurulur ve bağlı bulundukları meslek kuruluşlarına bildirilir. 

Durdurma kararı Alt Kademe Belediye Başkanlıklarına ve ilgili kuruluşlara bildirilir. Bu kişi veya firmalar başka isim altında dahi olsa Belediyelerde bir faaliyette bulunamazlar. Meslek kuruluşları bu kişi veya firmalar hakkında kendi mevzuatına göre işlem yaparlar.
Madde 101-Büyükşehir Belediyesi ve Alt kademe Belediye Başkanlıkları özel inşaat yapanların sicillerin tutulması için gereken tedbirleri alırlar. Tutulan siciller muhafaza edilir ve sicillerin gizliliği esastır.

Madde 102-İlçe Belediyeleri inşaat ruhsatı verilmesi esnasında özel inşaat yapanların sicil kayıtlarını aramak zorundadır. İlçe Belediyeleri özel inşaat yapanların sicili hakkındaki gelişmeleri Büyükşehir Belediyesine bildirir.
XIII-BÖLÜM

YÜRÜRLÜK VE YÜRÜTME
Madde 103-Bu Yönetmelik değişiklikleri 1 Eylül 1995 tarihinde yürürlüğe girer. 

Madde 104- Bu Yönetmelik hükümlerine Büyükşehir Belediye Başkanı ve Alt Kademe Belediye Başkanları yürütür.
GEÇİCİ HÜKÜMLER

Geçici Madde 1- Bu Yönetmelik 2 Aralık 1994 tarihinde yürürlüğe girer ancak 24.Mart.1994 tarihli yönetmeliğin değişen hükümleri de 1.Şubat.1995 tarihine kadar geçerlidir.

Geçici Madde 2-Gecekondu mevzuatına tabi yapıların tasfiye işleri, bu mevzuatı düzenleyen Kanun hükümlerine göre yapılır. 3194 Sayılı İmar Kanununun yürürlüğe girdiği tarihten itibaren yapılacak gecekondulara, bu kanunun 42. maddesine göre cezai işlem yapılır.

Geçici Madde 3- Büyükşehir Belediye Meclisinin 17.Temmuz.1997 tarihli toplantısında 46/3f maddesi ile ilgili kabul edilen değişiklik  1.Ekim 1997 tarihinde başlayarak, 80/4 maddesi ile ilgili değişiklik ise sözkonusu protokolün imzalanmasından sonra yürürlüğe girer.
Geçici Madde    4-   Yönetmeliğin (5, 6, 7,8,11, 12, 14-a, 15/2-A, 15/5-a, 15/5-b, 15/5-c, 45, 46-2, 47-3, 52-7a, 52-7b, 52-7c, 52-7d, 53, 54-2, 54-3, 71/3-d,78, 79, 80, 82, 95.nci) maddelerinde yapılan ilave  ve değişiklikler 01.01.2000 tarihinden başlayarak yürürlüğe girer.

Geçici Madde - (Samsun Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2010 gün ve 12/202 sayılı kararı ile değişik) Samsun Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin  42/1, 57/1, 57/3, 57/4 Numaralı madde değişiklikleri 31/12/2010 tarihinde, diğer maddeler yayınlandığı tarihte yürürlüğe girer.
Geçici Madde  106-   Yönetmeliğin (68-1), (49-1) ve (55-3) maddelerinde yapılan değişiklikler 01/05/1998 tarihinden başlayarak yürürlüğe girer.

Geçici Madde 107:  Yönetmeliğin;20,25,42-1,42-4,46-3a,50-A,52-2,52-7,53,55-3,57-4,67-1,78,80,81,88. Maddelerinde yapılan ekleme ve değişiklikler gazetede ilan tarihinden itibaren yürürlüğe girer.(01.8.2001 tarihinde yayınlandı)

Geçici Madde 108:  Yönetmeliğin 46-2,46-3,80. ve 95-4. maddelerinde yapılan ekleme ve değişiklikler gazete de ilan tarihinden itibaren yürürlüğe girer.

(Gazetede ilan tarihi 29.3.2002)

Geçici Madde 109: Yönetmeliğin 53,57-1,57-4,61-5.80.91.Maddelerinde yapılan ekleme ve değişiklikler gazetede ilan tarihinden itibaren yürürlüğe girer.

(Gazetede ilan tarihi 16.12.2002)

Geçici Madde 110: Yönetmeliğin; 17-35,50-B,46-3,57-4,52-2 Maddeleri ile ilgili ekleme ve değişiklikler gazetede ilan tarihinde yürürlüğe girer. (Gazetede ilan tarihi 11.12.2003)
          Geçici Madde 111: Yönetmeliğin; 17-5, maddesi ile ilgili değişiklik 01.01.2013 Tarihinde, 41-1, 47-1,47-3, 67-2 Maddeleri ile ilgili ekleme ve değişiklikler yayınlandığı tarihten itibaren yürürlüğe girer. (İlan Tarihi 31.07.2012)
Geçici Madde 112:  Yönetmeliğin; 41-1, 47-1-a, 47-3, 48-2/a Maddeleri ile ilgili ekleme ve değişiklikler yayınlandığı tarihten itibaren yürürlüğe girer.(İlan Tarihi 25.09.2012)
FORMLAR
EK-1

(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 1

PROJE MÜELLİFLERİ TARAFINDAN İLGİLİ İDAREYE VERİLECEK TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Proje Müellifi

	Oda Sicil No
: 

Unvanı 
:

Adresi
: 

Telefonu
:

	Müellifliği Üstlenilen Proje

	İl / İlçe 
:

İlgili İdare
:

Pafta/Ada/Parsel No
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

Projenin Türü
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip projenin müellifliğini üstlenmemde 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat kapsamında süreli veya süresiz olarak mesleki faaliyet haklarımda herhangi bir kısıtlılık bulunmadığını taahhüt ederim. ...../..../20.....

Proje Müellifi

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza

 

	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 2

FENNİ MESUL MİMARLAR TARAFINDAN İLGİLİ İDAREYE VERİLECEK TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Fenni Mesul Mimar

	Oda Sicil No
: 

Unvanı
:

Adresi 
: 

Telefonu 
:

	Fenni Mesuliyeti Üstlenilecek İş

	İl / İlçe
:

İlgili İdare
:

Pafta/Ada/Parsel No 
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi 
:

Yapı Sahibinin Adresi 
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi 
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın denetiminde, 3194 sayılı Kanun ve ilgili tüm mevzuat hükümlerini eksiksiz uygulayacağımı, fenni mesuliyetini üstlendiğim yapıyı ruhsata ve eki projelere, standart ve şartnamelere uygun olarak denetleyeceğimi,

Bu çerçevede yapılacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak çalışacağımı, fenni mesuliyet görevini ifa ederken başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacağımı,

Üzerimde başka bir fenni mesuliyet bulunmamak koşulu ile fenni mesuliyetini üstleneceğim tek ruhsata bağlı inşaatlar müstesna olmak üzere aynı anda fenni mesul olarak denetleyeceğim toplam yapı inşaat alanının 30.000 m²'yi geçmeyeceğini ve mimar fenni mesul olarak görev yaptığım ilin sınırları dışında başka bir görev üstlenmeyeceğimi, 

Ayrıca iş bu görevimden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ...../..../20.....

Fenni Mesul

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza



	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 3

FENNİ MESUL İNŞAAT MÜHENDİSLERİ TARAFINDAN İLGİLİ İDAREYE

VERİLECEK TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Fenni Mesul İnşaat Mühendisi

	Oda Sicil No
: 

Unvanı 
:

Adresi
: 

Telefonu 
:

	Fenni Mesuliyeti Üstlenilecek İş

	İl / İlçe
:

İlgili İdare
:

Pafta/Ada/Parsel No 
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi 
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi 
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın denetiminde, 3194 sayılı Kanun ve ilgili tüm mevzuat hükümlerini eksiksiz uygulayacağımı, fenni mesuliyetini üstlendiğim yapıyı ruhsata ve eki projelere, standart ve şartnamelere uygun olarak denetleyeceğimi,

Bu çerçevede yapılacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak çalışacağımı, fenni mesuliyet görevini ifa ederken başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacağımı, 

Üzerimde başka bir fenni mesuliyet bulunmamak koşulu ile fenni mesuliyetini üstleneceğim tek ruhsata bağlı inşaatlar müstesna olmak üzere aynı anda fenni mesul olarak denetleyeceğim toplam yapı inşaat alanının 30.000 m²'yi geçmeyeceğini ve inşaat mühendisi fenni mesul olarak görev yaptığım ilin sınırları dışında başka bir görev üstlenmeyeceğimi, 

Ayrıca iş bu görevimden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ...../..../20.....

Fenni Mesul

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza



	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 4

FENNİ MESUL MAKİNA MÜHENDİSLERİ TARAFINDAN İLGİLİ İDAREYE

VERİLECEK TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Fenni Mesul Makina Mühendisi

	Oda Sicil No
: 

Unvanı
:

Adresi
: 

Telefonu 
:

	Fenni Mesuliyeti Üstlenilecek İş

	İl / İlçe
:

İlgili İdare
:

Pafta/Ada/Parsel No
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın denetiminde, 3194 sayılı Kanun ve ilgili tüm mevzuat hükümlerini eksiksiz uygulayacağımı, fenni mesuliyetini üstlendiğim yapıyı ruhsata ve eki projelere, standart ve şartnamelere uygun olarak denetleyeceğimi,

Bu çerçevede yapılacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak çalışacağımı, fenni mesuliyet görevini ifa ederken başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacağımı, 

Üzerimde başka bir fenni mesuliyet bulunmamak koşulu ile fenni mesuliyetini üstleneceğim tek ruhsata bağlı inşaatlar müstesna olmak üzere aynı anda fenni mesul olarak denetleyeceğim toplam yapı inşaat alanının 60.000m²'yi geçmeyeceğini ve makina mühendisi fenni mesul olarak görev yaptığım ilin sınırları dışında başka bir görev üstlenmeyeceğimi, 

Ayrıca iş bu görevimden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ...../..../20.....

Fenni Mesul

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza



	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 5

FENNİ MESUL ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ TARAFINDAN İLGİLİ İDAREYE

VERİLECEK TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Fenni Mesul Elektrik Mühendisi

	Oda Sicil No
: 

Unvanı
:

Adresi 
: 

Telefonu 
:

	Fenni Mesuliyeti Üstlenilecek İş

	İl / İlçe
:

İlgili İdare
:

Pafta/Ada/Parsel No
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi 
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın denetiminde, 3194 sayılı Kanun ve ilgili tüm mevzuat hükümlerini eksiksiz uygulayacağımı, fenni mesuliyetini üstlendiğim yapıyı ruhsata ve eki projelere, standart ve şartnamelere uygun olarak denetleyeceğimi,

Bu çerçevede yapılacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak çalışacağımı, fenni mesuliyet görevini ifa ederken başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacağımı, 

Üzerimde başka bir fenni mesuliyet bulunmamak koşulu ile fenni mesuliyetini üstleneceğim tek ruhsata bağlı inşaatlar müstesna olmak üzere aynı anda fenni mesul olarak denetleyeceğim toplam yapı inşaat alanının 120.000m²'yi geçmeyeceğini ve elektrik mühendisi fenni mesul olarak görev yaptığım ilin sınırları dışında başka bir görev üstlenmeyeceğimi, 

Ayrıca iş bu görevimden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ...../..../20.....

Fenni Mesul

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza



	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 6

ŞANTİYE ŞEFLERİ TARAFINDAN İLGİLİ İDAREYE VERİLECEK TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Şantiye Şefi

	Oda Sicil No
: 

Unvanı 
:

Adresi
: 

Telefonu
:

	Şantiye Şefliği Üstlenilen Yapı

	İl / İlçe 
:

İlgili İdare 
:

Pafta/Ada/Parsel No
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi 
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip yapının şantiye şefliğini üstlenmemde 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat kapsamında süreli veya süresiz olarak mesleki faaliyet haklarımda herhangi bir kısıtlılık bulunmadığını taahhüt ederim. ...../..../20.....

Şantiye Şefi

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza

 



	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir. 


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 7

İNŞAATLA İLGİLİ YARDIMCI FEN ADAMLARINA AİT TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	İnşaatla İlgili Yardımcı Fen Adamı 

	Oda Sicil No
: 

Unvanı
:

Adresi
: 

Telefonu 
:

	Yardımcı Fen Adamlığı Üstlenilecek İş

	İl / İlçe
:

İlgili İdare 
:

Pafta/Ada/Parsel No
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın denetiminde fenni mesullere yardımcı fen adamı olarak çalışacağımı, bu görevi ifa ederken, başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacağımı, 

İnşaatla ilgili yardımcı fen adamı olarak aynı anda denetleyeceğim toplam yapı inşaat alanının 15.000 m²'yi geçmeyeceğini ve ikamet ettiğim il sınırları dışında denetim görevi üstlenmeyeceğimi, 

Ayrıca yardımcı fen adamlığı görevinden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman fenni mesullere ve idareye bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ......./...../20...... 

Adı-Soyadı

Unvanı

Oda Sicil No

İmza



	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 8

TESİSATLA İLGİLİ YARDIMCI FEN ADAMLARINA AİT TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Tesisatla İlgili Yardımcı Fen Adamı 

	Oda Sicil No
: 

Unvanı
:

Adresi
: 

Telefonu 
:

	Yardımcı Fen Adamlığı Üstlenilecek İş

	İl / İlçe
:

İlgili İdare
:

Pafta/Ada/Parsel No
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın denetiminde fenni mesullere yardımcı fen adamı olarak çalışacağımı, bu görevi ifa ederken, başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacağımı, 

Tesisatla ilgili yardımcı fen adamı olarak aynı anda denetleyeceğim toplam yapı inşaat alanının 30.000 m²'yi geçmeyeceğini ve ikamet ettiğim il sınırları dışında denetim görevi üstlenmeyeceğimi, 

Ayrıca yardımcı fen adamlığı görevinden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman fenni mesullere ve idareye bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ......./...../20...... 

Adı-Soyadı

Unvanı

Oda Sicil No

İmza

                                                                                                    

	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 9

ELEKTRİKLE İLGİLİ YARDIMCI FEN ADAMLARINA AİT TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Elektrikle İlgili Yardımcı Fen Adamı 

	Oda Sicil No
: 

Unvanı 
:

Adresi
: 

Telefonu 
:

	Yardımcı Fen Adamlığı Üstlenilecek İş

	İl / İlçe 
:

İlgili İdare
:

Pafta/Ada/Parsel No 
:

Yapı Adresi
:

Yapı Sahibi
:

Yapı Sahibinin Adresi
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın denetiminde fenni mesullere yardımcı fen adamı olarak çalışacağımı, bu görevi ifa ederken, başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacağımı, 

Elektrikle ilgili yardımcı fen adamı olarak aynı anda denetleyeceğim toplam yapı inşaat alanının 60.000 m²'yi geçmeyeceğini ve ikamet ettiğim il sınırları dışında denetim görevi üstlenmeyeceğimi, 

Ayrıca yardımcı fen adamlığı görevinden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman fenni mesullere ve idareye bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ......./...../20...... 

Adı-Soyadı

Unvanı

Oda Sicil No

İmza



	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, ayrıca 6235 sayılı Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği Kanunu ve ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına bilgi verilecektir.


EK-2

(Ek:RG-3/4/2012-28253)

(Değişik:RG-14/4/2012-28264) 

FORM – 10

KALIP VE DONATI İMALATI KONTROL TUTANAĞI ÖRNEĞİ

İlgili İdare
: 

Yapı Sahibi
: 

Yapı Ruhsat Tarihi ve No
:

Yapının Adresi 
: 

Pafta/Ada/Parsel No 
: 

Yapı İnşaat Alanı (m²) ve Cinsi
: 

İlgili Fenni Mesul Oda Sicil No 
: 
Yukarıda belirtilen yapının.........blok, ..........kat, ........kotunda yapılan denetimde:

1- Kalıp imalatında kullanılan malzemenin istenilen nitelikte, kalıp işçiliğinin iyi ve takviyelerinin yeterli olduğu, ölçü, kot, yatay ve düşey düzlemlere uygunluk açısından kalıbın projesine uygun olarak yapıldığı, 

2- Betonarme demirlerinin projesinde gösterilen adet, çap ve boyda olduğu, projesine uygun olarak döşendiği, 

3- Tesisat projelerine uygunluk sağlandığı tespit edilmiştir. 

Bu durumda beton dökülmesine izin verilmiştir. 

İş bu tutanak...../...../...... tarihinde, bir nüshası inşaat mühendisi fenni mesul tarafından ilgili idareye verilmek üzere üç nüsha düzenlenmiştir. 

	Fenni Mesul

Mimar 
	Fenni Mesul

İnşaat Mühendisi
	Fenni Mesul

Makine Mühendisi
	Fenni Mesul

Elektrik Mühendisi 
	Yapı Müteahhidi veya adına Şantiye Şefi



	Adı-Soyadı

İmza 
	Adı-Soyadı

İmza
	Adı-Soyadı

İmza
	Adı-Soyadı

İmza
	Adı-Soyadı

İmza


EK-2

(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM - 11

BETON DÖKÜM TUTANAĞI ÖRNEĞİ

İlgili İdare 
: 
Yapı Sahibi                                           
: 
Yapı Ruhsat Tarihi ve No          
: 
Yapının Adresi                               
: 
Pafta/Ada/Parsel No          
: 
Yapı İnşaat Alanı (m²) ve Cinsi          
: 
İlgili Fenni Mesul Oda Sicil No     
: 


Yukarıda belirtilen yapının ........... blok, .... kat, .......... kotunda ………………. ve ..../..../..... tarihinde gerçekleştirilen …..m3 beton dökümü, projesine ve standartlarına uygun olarak yapılmıştır. Ayrıca beton ve beton elemanlarının numune alma ve deney metotlarına ilişkin standartlarına uygun olarak ..... adet beton numunesi alınmıştır. Laboratuvar deney sonuçlarına ilişkin raporlar, olumsuzluk halinde, tarafımdan düzenlenme tarihinden itibaren üç iş günü içinde ilgili idareye iletilecektir. İş bu tutanak, tarafımca ilgili idareye verilmek üzere üç nüsha düzenlenmiştir.

Fenni Mesul

İnşaat Mühendisi

Adı-Soyadı

İmza

EK-3

(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM – 12

YAPI DENETİM DEFTERİ ÖRNEĞİ

	Tarihi ve Günü : …../…../20….. , ……………………………
	Sayfa ….

	Hava Durumu: 

	ÇALIŞILAN YER, YAPILAN İMALATLAR, GELEN MALZEME
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	Yapı Müteahhidi veya adına Şantiye Şefi

Adı-Soyadı

İmza
	İlgili Fenni Mesul

Adı-Soyadı

İmza

	
	
	
	


NOT: Her sayfası imzalı ve mühürlü olacaktır. 

EK-4

(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM – 13

İŞ BİTİRME TESPİT TUTANAĞI ÖRNEĞİ

	İŞ BİTİRME TESPİT TUTANAĞI

	İlgili İdare

:

Yapı Sahibi

:

Yapı Ruhsat Tarihi ve No

:

Yapının Adresi

:

Pafta/Ada/Parsel No

:

Yapı İnşaat Alanı (m²) ve Cinsi

;



	DÜZENLEYENLER

	Yapının Fenni Mesulü Mimar ve Mühendisler
	              Yapı Sahibi

	Adı-Soyadı
	Unvanı
	İmza
	

	
	
	
	Adı-Soyadı

İmza

	
	
	
	

	
	
	
	Yapı Müteahhidi veya adına Şantiye Şefi

	
	
	
	

	
	
	
	Adı-Soyadı

İmza

	
	
	
	

	ONAY (İlgili İdare)

	BİNA MAHALLİNİ TETKİK EDEN TEKNİK GÖREVLİLER

	Adı-Soyadı

Unvanı

İmza
	Adı-Soyadı

Unvanı

İmza
	Adı-Soyadı

Unvanı

İmza

	BELGEYİ TETKİK EDEN YETKİLİLER
	ONAYLAYAN

	Adı-Soyadı

Unvanı

İmza
	Adı-Soyadı

Unvanı

İmza
	Adı-Soyadı

Unvanı

İmza

	    Yukarıda özellikleri belirlenen yapı …./…./20.... tarihi itibariyle tamamlanmış ve 3194 sayılı İmar Kanununun 28 inci maddesinin onuncu fıkrası uyarınca tanzim edilen işbu tutanak (3) nüsha olarak düzenlenmiştir. 


	
	
	
	
	
	


EK-5

(Ek:RG-3/4/2012-28253)

 (Mülga:RG-14/4/2012-28264) 

FORM – 14

ODA KAYIT BELGESİ ÖRNEĞİ

YÜRÜRLÜKTEN KALKTI

EK-6

(Ek:RG-3/4/2012-28253)

FORM – 15

SEVİYE TESPİT TUTANAĞI ÖRNEĞİ

(FENNİ MESUL DEĞİŞİKLİĞİNDE)

	İlgili İdare
	:

	Yapı Sahibi
	:

	Yapı Ruhsat Tarihi ve No
	:

	Yapının Adresi
	:

	Pafta/Ada/Parsel No
	:

	Yapı İnşaat Alanı (m²)  ve Cinsi
	:


	İnşaatın Durumu
	   
	

	…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...
	
	

	…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...


	
	

	...../...../...... tarihi itibariyle yukarıda özellikleri belirtilen yapıda fenni mesul değişikliği sebebiyle işbu tutanak üç nüsha olarak düzenlenmiştir.


	
	

	
	

	
	
	
	
	


DÜZENLEYENLER

      Görevinden ayrılan
Görevi devir alan

      Adı Soyadı 
:
Adı Soyadı 
:

      Görevi ve Unvanı 
:
Görevi ve Unvanı 
:

      Oda Sicil No
:
Oda Sicil No
:


      İmzası 
: 
İmzası
:


	
	ONAYLAYAN

İlgili İdare Yetkilisi

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza


EK-7

(Ek:RG-3/3/2012-28222)

FORM – 16

YIL SONU SEVİYE TESPİT TUTANAĞI ÖRNEĞİ

	İlgili İdare
	:

	Yapı Sahibi
	:

	Yapı Ruhsat Tarihi ve No
	:

	Yapının Adresi
	:

	Pafta/Ada/Parsel No
	:

	Yapı İnşaat Alanı (m²)  ve Cinsi
	:


	İnşaatın Durumu

	
	

	…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………………...
	
	

	...../...../...... tarihi itibariyle yukarıda özellikleri belirtilen yapıda yıl sonu inşaat durumunun tespit edilmesi amacıyla işbu tutanak üç nüsha olarak düzenlenmiştir.


	
	


DÜZENLEYENLER

	Fenni Mesul

Mimar
	Fenni Mesul 

İnşaat

Mühendisi
	Fenni Mesul

Makine

Mühendisi 
	Fenni Mesul

Elektrik

Mühendisi 
	Yapı Müteahhidi veya adına Şantiye Şefi
	Yapı Sahibi                                                                       

	Adı-Soyadı

İmza 


	Adı-Soyadı

İmza 


	Adı-Soyadı

İmza 


	Adı-Soyadı

İmza 


	Adı-Soyadı

İmza 


	Adı-Soyadı

İmza 




ONAYLAYANLAR

İlgili İdare Yetkilisi

Adı-Soyadı

Unvanı

İmza

EK-8

(Ek:RG-3/3/2012-28222)

FORM – 17

YAPI TATİL ZAPTI ÖRNEĞİ

	T.C.

……………….…......... BELEDİYESİ / İL ÖZEL İDARESİ

YAPI TATİL ZAPTI

	İL:
	 
	MAL SAHİBİ:
	 

	İLÇE/BELDE:
	 
	YAPI MÜTEAAHİDİ:
	 

	ADRES:
	

	PAFTA:
	
	RUHSATSIZ
	(

	ADA:
	
	
	

	PARSEL:
	
	RUHSAT VE EKİ

PROJELERE AYKIRI
	(

	
	
	
	

	
	
	
	

	ZAPTIN TUTULDUĞU ESNADA YAPININ DURUMU VE AYKIRILIKLAR:

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

…………………………………………………………………………………………..........................................

Yukarıda bilgileri yer alan yapıda ..../..../..... tarihinde  yapılan incelemede ruhsatsız/ruhsat eki projesine aykırı olarak gerçekleşen inşai faaliyetler tespit edilerek iş bu yapı tatil zaptı 3194 sayılı İmar Kanununun 32 nci maddesi uyarınca bir nüshası yapı yerine asılmak, bir nüshası da muhtarlığa iletilmek, bir nüshası da İdarede kalmak üzere  tarafımızca (3) nüsha olarak düzenlenmiş ve imza altına alınmıştır.


Teknik Personel
Teknik Personel
Yapı Sahibi veya
Tarih


İdare
İdare
Şantiye Şefi veya
İdare Onay




Yapı Müteahhidi




EK-1

FORM – 18

(Ek:RG-14/4/2012-28264) 

YAPI MÜTEAHHİTLERİNE AİT TAAHHÜTNAME ÖRNEĞİ

	TAAHHÜTNAME

	Yapının Müteahhidi 

	Oda Sicil No
: 

Unvanı
:

Adresi
: 

Telefonu 
:

Yetki Belge No
:

	Yükümlülüğünü Üstlenilecek İş

	İl / İlçe
:

İlgili İdare 
:

Pafta/Ada/Parsel No 
:

Yapı Adresi 
:

Yapı Sahibi 
:

Yapı Sahibinin Adresi 
:

Sözleşme Başlangıç Tarihi
:

Sözleşme Bitiş Tarihi 
:

	Yukarıdaki bilgilere sahip inşaatın yapımında yapı müteahhidi olarak görev alacağımı, müteahhitliğini üstlendiğim yapıda fenni mesul olarak görev almayacağımı, herhangi bir kısıtlılık halimin bulunmadığını,

Yapıyı; tesisatı ve malzemeleriyle birlikte İmar Kanununa, ilgili diğer mevzuata, uygulama imar planına, ruhsata, ruhsat eki etüt ve projelere, standartlara ve teknik şartnamelere uygun olarak inşa edeceğimi,

Yapıda neden olduğum mevzuata aykırılığı gidermeyi, fenni mesulün denetimi olmaksızın inşai faaliyeti sürdürmeyeceğimi, inşaat ve tesisat işlerinde yetki belgesi olmayan usta çalıştırmayacağımı,

Ayrıca yapı müteahhitliğinden herhangi bir nedenle ayrılacağım zaman fenni mesullere, idareye ve yapı sahibine bildirimde bulunacağımı kabul ve taahhüt ederim. ......./...../20...... 

Adı-Soyadı

Unvanı

Oda Sicil No

İmza

                                                                                                  

	Gerçeğe aykırı beyanda bulunduğu tespit edilenlerin işlemleri iptal edilecek ve bu kişiler hakkında 5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri gereği Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulacak, mimar veya mühendis unvanına haiz olmaları halinde ilgili mevzuatı uyarınca işlem yapılmak üzere ilgili Meslek Odasına ve Bakanlığa bilgi verilecektir.


SAMSUN BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ

İMAR YÖNETMELİĞİNE EK SIĞINAK YÖNETMELİĞİ


Bayındırlık ve İskan Bakanlığından:

3194 Sayılı İmar Kanununa Göre Düzenlenmiş Bulunan İmar Yönetmeliklerine Sığınaklarla ilgili Ek Yönetmelik

BÖLÜM I
Amaç, Kapsam ve Yasal Dayanaklar

Amaç

Madde 1-Bu Yönetmelik sığınakların çeşit, özellik yapım ve muhafazasına ilişkin usul ve esasları düzenler.


Kapsam

Madde 2-Bu Yönetmelik, 3194 Sayılı Kanun’un 4 ncü maddesi gereğince imar mevzuatı yönünden belediyelerin görev alanlarına giren yerleri.


Ülkemizde çeşitli harp silah ve vasıtalarının tesirlerine karşı imar mevzuatına göre yapılacak sığınak çeşitleri ve bunların nerelerde ne suretle kimler tarafından yaptırılacağına, kullanılacağına bakım ve muhafazalarına ilişkin hükümleri kapsar.


Yasal Dayanak

Madde 3-Bu Yönetmelik 3194 sayılı İmar Kanununun 36 ve 44 üncü maddeleri gereğince hazırlanmış olup, 9/5/1985 gün 18749 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan İmar Kanunu’na istinaden çıkarılan ve 2/11/1985 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan Yönetmeliklere ektir.

BÖLÜM 2

Sığınakların Tanımı, Çeşitleri ve Özellikleri


Sığınak

Madde 4-Nükleer ve konvansiyonel silahlarla biyolojik ve kimyevi harp maddelerinin tesirlerinden ve tabii afetlerden insanlarla, insanların yaşaması ve ülkenin harp gücünün devamı için zaruri canlı ve cansız kıymetleri korumak maksadıyla inşaa edilen korunma yerleridir.


a) Kullanacaklara göre sığınak çeşitleri,


b) Kullanım amacına göre sığınak çeşitleri,

Kullanacaklara Göre Sığınak Çeşitleri

Madde 5-Sığınaklar korunacak veya kullanacakların durumuna göre ikiye ayrılır.


a) Özel Sığınaklar:

Evlerde, resmi ve özel idare, fabrika ve müesseselerin bodrumlarında veya bahçelerinde yapılır. Buralarda oturan aile, memur ve işçilerin korunmasını sağlamak amacıyla yapılan yapılardır. 


b) Genel Sığınaklar:


Nüfus ve trafik yoğunluğunun fazla olduğu yerlerde dışarıda bulunan halkın korunmasını sağlamak amacıyla yapılan yapılardır. 

Kullanım Amacına Göre Sığınak Çeşitleri :


Madde 6- Sığınaklar kullanma amaçlarına göre ikiye ayrılırlar.  

Basınç sığınakları :
Nükleer silahların ani (ışık, ısı, basınç ve ilk radyasyon) ve kalıntı (radyoaktif serpinti) etkileri ile konvansiyonel silahların tesirlerine, kimyasal ve biyolojik harp maddelerine karşı korunmak amacıyla devlet tarafından inşaa edilen sığınaklardır. 

a) Serpinti sığınakları : 
Nükleer silahların radyoaktif serpinti etkilerine karşı korunmak amacıyla inşaa edilen sığınaklardır. Bu sığınaklar kimyasal ve biyolojik harp maddelerine nükleer silahların zayıflamış basınç ve ısı tesirlerine ve konvansiyonel silahların parça tesirlerine karşı da korunmayı sağlamak için inşaa edilen sığınaklardır.

Serpinti sığınakları bina ve tesislerin bodrum katlarında yapılır. Mümkün olmadığı takdirde bahçelerinde, toprağın yapısına göre yer üstünde veya yer altında yapılır ve TAKS hesabına dahil edilir.

Serpinti Sığınaklarının Özellikleri ve Yapılışları :


Madde 7- Özel sığınaklardan olan serpinti sığınaklarının inşaatında aşağıdaki hususlara uyulur. 

a) Büyüklük:

Kişi başına en az 1 metrekarelik yer ayrılır. Kişi adedi inşaat alanının 20 sayısına bölünmesi suretiyle bulunur. İç yüksekliği 2.40 metreden aşağı olamaz.

b) Duvar Kalınlığı:

           60 cm beton , 75 cm tuğla veya taş ya da 90 cm sıkıştırılmış topraktan olmalıdır. Bahçelerde yapılacak yer altı veya yer üstü serpinti sığınaklarında döşeme ve tavan kalınlıkları içinde bu ölçülere uyulur.

c) Giriş Yeri:

Sığınağın girişi demir kapılı ve enaz bir adet dik açı dönüşlü olmalıdır.

d) Havalandırma:

Sığınağın çeşidi ne olursa olsun hem mekanik ve hem de tabii havalandırma ile yeterli olmalı, mekanik havalandırmanın kapasitesi 25 kişiden az insan barındıracak sığınaklarda 0.73 m3/sn (tek menfez:60x40 cm, iki menfez: 45x27 cm, üç menfez: 35x24 cm) ve 25-50 kişi barındıracak sığınaklarda 1.50 m3/sn (tek menfez: 100x50 cm, iki menfez: 60x40cm, üç menfez 50x33 cm ), 50 kişiden fazla insan barındıracak sığınaklarda ise 2m3/sn (tek menfez: 100x67 cm,iki menfez:75x45 cm, üç menfezde ise 55x40 cm) olmalıdır.

Havalandırmanın sistemi klima cihazı, menfezler veya yapı perdesi ile sağlanmalıdır. Radyoaktif tozların sığınak içine girmesini önleyici hava filtresi hava borusuna konulmalıdır.

e) Hijyen Tedbirleri:

Çöplerin ve insan pisliklerinin kolayca atılmasını sağlayıcı özellikte olmalı mümkünse kanalizasyona bağlanmalı ve alafranga hela kullanılmalıdır.

Serpinti sığınaklarında, özürlülere ilişkin standartlar da dahil olmak üzere Türk Standartları Enstitüsünce hazırlanan tüm standartlara uyulur. Türk Standartları Enstitüsü Standartlarının yukarıdaki ölçü ve miktarlardan daha küçük olması halinde bu madde hükümleri geçerlidir.


Serpinti Sığınakların Yapılacakları Yer Tesis ve Yapılar:

Madde 8-Serpinti sığınakları belediye ve mücavir alan sınırları içinde ve dışında imar planı bulunan ve bulunmayan alanlardaki binalarda yapılır.


Ancak:

a) 8 Daireden az bağımsız bölümü olan konutlarda,


b)  İnşaat alanı 800 m2 den az olan işyerlerinde,


c)   İnşaat alanı 800 m2 den az olan konut ve işyerleri olarak kullanılan yapılarda,


d) Belediye mücavir alanlar dışında köy nufusuna kayıtlı ve köyde sürekli oturanlar tarafından yapılan ve ruhsata tabi olmayan yapılarda,sığınak yapma zorunluluğu aranmaz.


e) Bir imar parselinde birden fazla bina bulunması durumunda bunların inşaat alanları toplamının 800 m2 yi aşması halinde, parselde ortak tek bir sığınak yapılabileceği gibi birden fazla da yapılabilir.


Sığınakların Kimler Tarafından Yaptırılacağı:

Madde 9- Resmi ve özel bütün tesis ve yapılarda yaptırılacak sığınakların yapım ve bakım giderleri bu yerlerin malik ve idareleri tarafından karşılanır.

Gerektiğinde Genel Sığınak Olarak Kullanılacak yerler:

Madde 10- Yapılacak metroların gerektiğinde genel sığınak olarak inşa edilmeleri esastır.


Sinema tiyatro,eğlence yeri, otopark,garaj,kapalı çarşı ve pasaj gibi yapı ve tesislerin yeraltında inşa edilmelerini teşvik için belediyelerce her türlü kolaylık sağlanması ve buraların gerektiğinde genel sığınak olarak kullanılması için gerekli tedbirlerin alınması zorunludur

BÖLÜM 3


Diğer Hükümler


Sığınakların Bakımı, Muhafazası ve Denetimi

Madde 11- Sığınaklar konusunda özel kanunların İmar Kanununa aykırı olmayan hükümleri de uygulanır.


Madde 12-Resmi ve özel bütün tesis ve binalara ait sığınakların bakım ve muhafazası sığınağın bulunduğu binanın görevlendirilen yöneticisi denetiminde bina koruma amirince sağlanır.


Meskenlerdeki sığınakların bakım ve muhafazası ise bina malik ve yöneticilerince sağlanır. Sığınak ve sığınak olarak kullanılacak yerlerin denetimleri Mülki idari Amirinin sorumluluğunda belediyeler ve mahalli sivil savunma birimlerince yapılır.


Sığınakların Tapuya Tescili

Madde 13-Yapıların bodrum katlarında veya bahçelerinde yapılacak sığınaklar kat maliklerinin müşterek mülkü olarak tapuya tescil edilir. Sığınaklar Kat Mülkiyeti Kanununda belirtilen ortak alanlardan olup bu hali ile yönetilir. Bu sığınaklar bağımsız olarak sığınak amacı ile olsa dahi satılamaz,kiralanamaz, devredilemez ve amacı dışında kullanılamaz.


Yapı Ruhsat ve Kullanma İzinlerinin Verilmesi

Madde 14-Sığınakların yapımı zorunlu bulunan bina ve tesislere gerekli sığınak yeri ayrılmadıkça yapı izni sığınak tesis edilmedikçe de kullanma izni verilmez. Oturma ve kullanma izni verilmiş yapıların sığınak olarak ayrılmış bölümlerinde yapı değişikliği yapılamaz. Ancak sığınak özelliğini kaybetmemek ve gerektiğinde sığınak olarak kullanılmak üzere Mülki Amirin izniyle barışta başka amaçlarla kullanılabilir.


Bu hükümlere uyulmadığı tespit edildiği takdir de Mülki Amirlik ve Belediyeler tarafından yapılacak tebligat üzerine maliki müteahhidi veya yöneticisi tarafından en geç üç ay içerisinde bu aykırılık giderilir. Süresi içerisinde aykırılığın giderilmemesi durumunda bu hizmet Mülki Amirlik ve Belediyeler tarafından yapılır ve karşılığı imar mevzuatı hükümlerine göre ilgililerden tahsil olunur.


Madde 15- İmar planlarında genel sığınak yerleri belirlenerek işaretlenir. İmar planları ve belediye meclisi kararları ile bu Yönetmeliğe aykırı hüküm getirilemez.

Madde 16-Sığınaklarda bulundurulacak malzemeler, sığınak amirlerinin görevleri ve sığınaklarda nasıl hareket edileceğine ilişkin kurallar İçişleri Bakanlığınca çıkartılacak genelge ile düzenlenir.

Madde 17-Bu yönetmelik yeni yapılacak Kamu yapılarında yayımı tarihinden itibaren uygulanır. Halen kullanılmakta olan ve inşaatı devam eden Kamu yapılarında gerektiğinde sığınak olarak tadil edilebilecek mahaller şimdiden belirlenecektir.

Sorumlu Makam

Madde 18- Bu yönetmeliğin uygulanmasından belediye ve mücavir alan sınırları içinde belediyeler bu alanlar dışında Valilikler yetkili sorumludur.


Madde 19-Bu yönetmeliğin uygulanmasında yapımla ilgili konularda tereddüde düşülen hususlarda Bayındırlık ve İskan sair hususlarda İçişleri Bakanlığı’nın yazılı görüşü alınır ve bu görüşe uyulur.


Cezai Hüküm:

Madde 20- 3/5/l985 tarih ve 3194 Sayılı İmar Kanununun 42’nci maddesi gereğince bu yönetmelik hükümlerine uymayan yapı ilgileri hakkında mezkûr kanunun sözü edilen maddesine göre işlem yapılır.


Yürürlükten Kaldırma;


Madde 21-3030 Sayılı Kanun kapsamı dışında kalan belediyeler Tip İmar Yönetmeliğinin 51.madde 3.fıkrası yürürlükten kaldırılmıştır.

BÖLÜM 4
Yürürlük ve Yürütme


Yürürlük

Madde 22-Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ile İçişleri Bakanlığı tarafından müşterek hazırlanan bu Yönetmelik yayımı tarihinde yürürlüğe girer.


Yürütme

Madde 23-Bu yönetmeliği Bayındırlık ve İskan Bakanı yürütür. 
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